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Uvodni slovo piredsedkyné piedstavenstva

Vazeni ¢lenové druzstva, vazeni klienti,

dovolte mi, abych vam piedlozila vyroéni zpravu OSBD Ceska Lipa za rok 2022 s rekapitulaci
¢innosti druzstva, dosazenych hospodaiskych vysledki a zdmérd pro dal$i obdobi. Réada
v ivodu zminim, Ze si vazim naSeho postaveni na trhu, kde jsme vyhledavanym spravcem
bytovych domi. Nase druzstvo je svou velikosti a poétem spravovanych bytl nejvetSim
bytovym druzstvem v Libereckém kraji. Spravujeme bytovy fond ve 30 méstech a obcich.
Soucasné do nasi spravy kazdoro¢né ptichazeji nové domy, které vyhledavaji komplexni sluzby
od profesionalniho spravce. Stejné¢ tomu bylo v lofiském roce, kdy se nase sprava rozsitila
o sedm domti spolecenstvi vlastniki.

Soucasné muzeme sledovat postupnou pieménu ¢lenské zakladny druzstva, ktera je zptisobena
predevsim zakladanim spolecenstvi vlastnikli z nasich samosprav. Prevody druzstevnich bytt
do osobniho vlastnictvi, které probihaji v souladu se stanovami druzstva také pfispivaji
k budoucimu vzniku novych spolecenstvi. Jiz v lofiském roce druzstvo spravovalo vice jak
polovinu bytti pfedenych do osobniho vlastnictvi. MenSinovy podil ptedstavuji druzstevni byty.
energii a vysokou inflaci. Vysoka inflace se promitla do vSech produktl a dodavatelskych
sluzeb. Nejen pro nas to znamenalo skokovy nartst nakladi, které bylo nutné meziro¢né
promitnout do rozpoctu a najit spravnou koncepci hospodateni. Z téchto diivodi jsme v prvnim
pololeti ptikro¢ili ke schvaleni rozpo¢tové zmény a uprave rozpoctu pro rok 2022.

Vnimam druzstvo jako velké a stabilni s vytvofenymi rezervami, personalné stalé
a s fungujicimi volenymi organy. Rada bych vSem zaméstnancim druzstva, kolegynim
a kolegiim touto cestou pod€kovala za spolupraci. Peji si, abychom nasim ¢lenim druzstva,
klientm a v neposledni fad¢ i partnerim nadale poskytovali kvalitni sluzby.
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Zaneta Kolatova
predsedkyné predstavenstva
OSBD Ceska Lipa
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Profil OSBD Ceska Lipa

Nazev firmy: Okresni stavebni bytové druZstvo Ceska Lipa
Oznaceni firmy: OSBD Ceska Lipa
Pravni forma: bytové druzstvo
Adresa: Barviiska 738
470 01 Ceska Lipa tel.: 487 809 811

e-mail: info@osbd.cz
www:  http://www.osbhd.cz

Zapsané do obchodniho rejstiiku: Krajsky soud Usti nad Labem, odd. DrXXVI, vlozka 320

Zapisované zékladni jméni: 5 mil. K¢

ICO: 00005622
Bankovni spojeni: 1697049/0300
Utedni hodiny na spravé druzstva: pondéli a stieda: 7:00 — 16:30

Predmeét ¢innosti

Predmétem cinnosti je predevsim komplexni sprava a idrzba nemovitosti. Druzstvo zajistuje
provoz bytovych a nebytovych objektli ve svém vlastnictvi 1 ve vlastnictvi jinych osob. Svou
¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim domd, byt, nebytovych prostor a garazi.
Provadi udrzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce spolecnych casti domd, nebytovych
prostor a garazi. Vedle toho ma zivnostenska opravnéni na vyrobu a rozvod tepelné energie,
s instalovanym vykonem nad 50 kW a nepodléhajici licenci. Déle na ¢innost ucetnich poradct
a vedeni uCetnictvi. RovnéZ ma Zivnostenské opravnéni na provadeéni revizi a zkouSek
vyhrazenych plynovych zafizeni. DruZstvo muiZze vykonavat i dal§i Cinnosti schvalené
shromazdénim delegatd, pokud k jejich vykonavani ziska ptislusna opravnéni a neohrozi tim
uspokojovani bytovych potteb svych ¢leni.

Okresni stavebni bytové druzstvo bylo zaloZzeno na ustavujici schizi jiz 20. 12. 1973
a integraci vSech malych druZstev vzniklo na pfelomu let 1980/81 velké druZstvo
s celookresni ptisobnosti.

Druzstvo spravuje 10 697 bytd (383 domil) a 118 gardzi vestavénych v domech. Je
nejvetSim bytovym druzstvem v Libereckém kraji.

DruzZstvo mé bytovy fond rozmistény v 30 méstech a obcich.

Préavni vztahy mezi druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi ¢leny druzstva navzajem, se fidi
stanovami druZstva, pfijatymi na shroméazdéni delegatt dne 29. 11. 2001 novelizovanymi
dne 23. 11. 2006, 20. 11. 2008, 24. 11. 2011, 21. 11. 2013 a 25. 11. 2021.

Druzstvo je pravnickou osobou. Statutarnim organem druzstva je 7¢lenné predstavenstvo.
Nejvy$sim orgénem je shromazdéni delegatt.

Pro zvySeni informovanosti svych ¢lent druzstvo vydava a rozesila zdarma jednou za tfi
mésice Zpravodaj OSBD Ceska Lipa. Dalsi informace prezentuje na svych internetovych
strankdch www.osbd.cz.

OSBD Ceské Lipa je aktivnim ¢lenem Svazu eskych a moravskych bytovych druzstev
a uzce spolupracuje s regiondlnimi organy statni spravy a samospravy.
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Z.akladni informace

Rozmisténi domi OSBD Ceska Lipa ve vlastnictvi, spoluvlastnictvi a spravé byvalych

domit OSBD Ceska Lipa
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Ceska Lipa 5941
Novy Bor 1140
K. Senov 406
Straz p. R. 320
Doksy 219
Cvikov 234
Mimon 223
Jablonné v P. 138
Duba 85
Zakupy 72
Zandov 72
Zahradky 49
Struznice 39
Sosnova 36
Jestiebi 34
Tuhan 28
Okna 28
Holany 24
Drevdice 24
Pihel 33
Chlum 20
Sloup v C. 20
Kravate 18
Skalice u C.L. 12
H. Libchava 10
D. Libchava 9
Provodin

Staré Splavy 6
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Prehled spravovanych objekti

Pocet byth Podet byt Pocet , Pocet , Pocet garazi ve
ve spravé | ve vlastnictvi OSBD spravovanych spravovanych vlastnictvi
bytl vlastnikii garazi OSBD
10697 4271 6426 118 79

Pocet domti ve spraveé celkem k 31. 12. 2022 ¢ini 383 z toho 202 druzstevnich a 181 cizich.

Clensk4 zakladna

Pocet ¢lenu

Pocet ¢lenu vlastniku

Pocet vlastniki neélenu v BD

Pocet vlastniki neélenu v SVJ

Pocet nové ptijatych ¢lent

Zanik ¢lenstvi dohodou

Zanik Clenstvi vystoupenim

Zanik Clenstvi vyloucenim

6618
2685

534
3100

132

90

Pocet SVJ (spolecenstvi vlastnikii) s pravni subjektivitou ve spravé OSBD Ceska Lipa ke

konci roku 2022
SVJ vlastni (vznikla z domi OSBD) SVJ cizi
129 domu 3214 byt 52 domi 1444 byta

Pozn.: V SVJ, ktera vznikla pfevodem druZstevnich bytovych jednotek do vlastnictvi Clend, tj.
129 s poctem 3214 bytt, je 617 byth ve vlastnictvi OSBD Ceska Lipa.

Ve spravé mame 19 malych domi se 4 byty, kde jsou vSichni vlastnici, ale nevzniklo tam SVJ,
z toho prevodem z OSBD Ceska Lipa: domt 17, bytt 68, cizi: domi 2, bytu: 8.
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Organizacni struktura

DRUZSTVO

\ 4

Volené organy

SHROMAZDENI DELEGATU
PREDSTAVENSTVO KONTROLNI KOMISE

A4

Sprava druzstva

REDITEL SPRAVY
_ USEK PRAVNI A EKONOMICKY | | TECHNICKY
REDITELE SPRAVNI USEK USEK USEK
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Volené organy druzstva

Organy druZstva jsou:

a) shromézdéni delegatli (SD)

b) predstavenstvo

¢) kontrolni komise (KK)

d) clenska schiize samospravy

e) vybor samospravy

f) povéfeny predseda samospravy

SHROMAZDENI DELEGATU

A

A 4 A 4

PREDSTAVENSTVO KONTROLNI KOMISE

A 4 A 4

PREDSEDA PREDSTAVENSTVA PREDSEDA KK
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e Shromazdéni delegati je nejvysSim organem druzstva.

e Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva, fidi Cinnost druzstva
a rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim
SD vyhrazeny jinému orgéanu.

e Predseda predstavenstva jedna jménem piedstavenstva druzstva.

e Kontrolni komise je nezavisly kontrolni organ druzstva.

e Predseda kontrolni komise fidi jednani kontrolni komise.

e Samosprava je samostatnou organiza¢ni jednotkou a tvofi ji zpravidla ¢lenové druzstva
uZivajici prostory daného bytového domu. OSBD Ceska Lipa ma své bytové domy
rozdéleny na 202 samosprav (k 31. 12. 2022).

o Clenska schiize samospravy je organem, ve kterém ¢lenové druZstva projednavaji veskeré
zalezitosti spadajici do okruhu pisobnosti samospravy.

e Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.

e Povéfeny predseda samospravy muze byt zvolen v piipad€, ze neni zvolen vybor
samospravy a plni funkci vykonného organu samospravy.

Clenové predstavenstva

Predseda ptedstavenstva Zaneta Kolatova

Mistoptedseda Ing. Pavel Mothejzik

Clenové Bc. Btetislav Chlup
Martin Ponocny
Pavel Tille

Ing. Bohdan Panek
Ing. Blanka Fialova

Clenové kontrolni komise

Ptedseda kontrolni komise | Jifi Doutnéac
Mistopiedseda Zbyné&k Zoubek
Clenové Mgr. Svétlana Pilarova
Jifi Vican
Yvona Jungwirthova
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Cinnost shromazdéni delegatii (SD)

V roce 2022 se konala dvé shroméazdéni delegati (SD) svolana predstavenstvem druzstva
v terminech 26. 5. 2022 a 24. 11. 2022.

Nejvyssi organ druzstva prosel v roce 2022 ¢asteCnou obménou delegati. Delegatim zvolenym
v roce 2017 skoncilo ke dni 30. 4. 2022 pétileté funkéni obdobi. Na jate 2022 probé&hly fadné
volby delegatii na nové funkéni obdobi od 1. 5. 2022 do 30. 4. 2027. Z celkovych 91 volebnich
obvodu bylo ve volbach zvoleno 89 delegati. Vyjimkou byl volebni obvod €. 2 (sam. €. 617,
¢. 620) a volebni obvod €. 22 (sam. ¢. 280 €. p. 2654), kde do voleb nebyl navrzen ani zvolen
zadny kandidat.

Shromazdéni delegathh v novém sloZzeni poprvé zasedalo dne 26. 5. 2022 a konalo se v séle
Kulturniho domu Crystal v Ceské Lip&. P¥i zahajeni bylo ptitomno 69 z 89 pozvanych delegati.
Dle programu byla predlozena zprava o Cinnosti piedstavenstva. Soucasti této zpravy bylo
vyhodnoceni voleb delegatli a plnéni tkoli udélenych predstavenstvu druzstva z podzimniho
SD roku 2021. Nasledné byla prezentovana zprava o ¢innosti kontrolni komise. Dale byli
delegati seznameni s vyroéni zpravou OSBD Ceska Lipa za rok 2021, kterd obsahovala
souhrnné informace o Cinnosti spravy druzstva a vysledek hospodateni. Hlavnim bodem
programu jarniho SD bylo schvaleni Ucetni zavérky spolu s ndvrhem na vypotadani
hospodaiského vysledku za rok 2021. Neméné dilezitym bodem byl nédvrh rozpoctové zmény
pro rok 2022. Diivodem k piedlozeni rozpoctové zmény byl zejména skokovy nartist cen energii
oproti roku 2021 a enormni nartist inflace. V zavéru zasedani bylo témét jednomysIné piijato
usneseni v predlozeném znéni. V dobé hlasovani o usneseni bylo pfitomno 71 z 89 pozvanych
delegati. Usneseni jarniho SD bylo schvaleno 69 delegaty, 1 delegat se zdrzel a 1 delegat
hlasoval proti. Prvni zasedani nejvyssiho orgénu druzstva v novém funkénim obdobi prob&hlo
k celkové spokojenosti vSech.

Podzimni shromazdéni delegati se konalo tradi¢n& v sle Kulturniho domu Crystal v Ceské
Lip& dne 24. 11. 2022. Pozvanku s podkladovymi materialy obdrzeli delegati 15 dnli pted
kondnim shromdzdéni. Zasedani probéhlo s vysokou ucasti. V dob& zahdjeni bylo pfitomno
z 89 pozvanych 74 delegatii, coz ¢inilo 83 %. Shromazdéni bylo rovnéz usnaseni schopné
a byly projednany vSechny body programu. V uvodu zasedani byli delegati seznameni se
zpravou o ¢innosti piedstavenstva a zpravou o €innosti kontrolni komise, kterou pfednesli
predsedové obou organti. Hlavnim bodem podzimniho zasedani bylo pfedlozeni a schvaleni
rozpoctu druzstva na rok 2023. Rozpocet zahrnoval navySeni poplatku na spravu druZstva od
1. 1. 2023 pro ¢leny najemce o 24 K¢ na byt a mésic a navyseni spravniho poplatku o 27 K¢ na
byt a mésic u vSech kategorii vlastnikii. Dale byl pfedloZen navrh na upravu poplatkli za tkony
provadéné spravou a navrh na navySeni minimdlni funkcionafské odmény pro vybory
samosprav a povéfrené predsedy s platnosti od 1. 1. 2023. Usneseni podzimniho SD bylo
schvaleno 75 delegaty z pfitomnych 76 delegati. Hlasovani o navrhu usneseni se 1 delegat
zdrzel. Setkani s delegaty na konci roku bylo sdilné, vécné a probéhlo za velmi dobré
organizace.

Uplna znéni usneseni shroméazdéni delegatt v roce 2022 jsou nedilnou soudasti vyroéni zpravy.
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Cinnost piedstavenstva

V roce 2022 zasedalo ptfedstavenstvo v terminech:

25.1.2022,22.2.2022,29. 3. 2022, 26. 4. 2022, 31. 5. 2022, 28. 6. 2022, 30. 8. 2022,
27.9.2022,25. 10. 2022, 29. 11. 2022, 20. 12. 2022. Utast ¢lent predstavenstva dosahovala
témer 100 %. Kazdého zasedani se ucastnil feditel druzstva Ing. Petr Mertin a predseda
kontrolni komise Jifi Doutnac spole¢né s dalsim ¢lenem kontrolni komise. Pfedstavenstvo se
fidilo schvalenym planem prace na dané pololeti. Mimo zasedani pisobili Clenové
predstavenstva v odbornych komisich a zucastiiovali se Clenskych schlizi na samospravach.

V ekonomické oblasti predstavenstvo sledovalo hospodateni spravy, které je predstavenstvu
Ctvrtletné predkladano v piehledech ¢erpani mzdovych prostiedkli spravy, dale v pololetnich
vykazech hospodateni spravy z pohledu celkovych nékladii a vynost. Pololetné vyhodnocovalo
prehledy uzavienych smluv za OSBD Ceska Lipa ve vysi nad 500 tis. K&, vykazy stavu dluht
na njjemném a prehled Cerpani rozpoctu volenych organiti. Mésiéné sledovalo vynosy
zrozmisténi financnich prostiedkii a vyhodnocovalo stav volnych finan¢nich prostredkt
anavrhy na jejich zhodnocovéni. Pohleddvka za spolecnosti Arca Investments, a.s., ucetné
odepsané v roce 2020, je za druzstvo nadéle zastupovana advokatni kancelati ZIZLAVSKY,
advokatni kancelk, s.r.o., Siroka 5, Praha 1. V bfeznu predstavenstvo schvalilo zhodnoceni
a zavér hlavni inventariza¢ni komise z inventury roku 2021. Déle schvalilo fadnou ro¢ni
zaveérku a navrh na vyporadani hospodatského vysledku za rok 2021. Vzhledem k meziro¢nimu
enormnimu riistu cen energii a rostouci inflaci pfedstavenstvo projednalo navrh na rozpoctovou
zménu roku 2022, kterou predlozilo ke schvaleni na jarni shromazdéni delegati konané dne
26.5.2022. Nartst cen energii také vyrazné navysil cenu tepla a teplé vody u dodavateli
z centralnich zdroji v lokalitich Novy Bor, Kamenicky Senov, Ceskd Lipa a Duba.
V navaznosti na meziro¢ni narist cen pfedstavenstvo schvdlilo Gpravu nijemnich ptedpisi
s navySenim zaloh na teplo a teplou vodu od 1. 1.2022 ve vétsiné lokalit a nasledné od
1.3.2022 v lokalité¢ Novy Bor a od 1. 7.2022 v lokalitich Ceska Lipa, Duba a Kamenicky
Senov. Navrh rozpoétu druzstva na rok 2023 piedstavenstvo projednalo na fijnovém zasedani
a nasledné¢ jej pfedlozilo ke schvaleni na podzimni shromdzdéni delegati konané dne
24. 11. 2022. Rozpocet zahrnoval navySeni poplatku na spravu druzstva od 1. 1. 2023 pro ¢leny
najemce o 24 K¢ na byt a mésic a navyseni spravniho poplatku o 27 K¢ na byt a mésic u vSech
kategorii vlastnikdi. Déle ptedstavenstvo piedlozilo navrh na tpravu poplatkti za tukony
provadéné spravou. Dlvodem navySeni poplatkli bylo zohlednéni inflace od roku 2018.
Soucasné byl predstavenstvem ptedlozen navrh na navySeni minimalni funkciondiské odmény
pro vybory samosprav a povétené predsedy z 50 K¢ na 60 K¢ na byt a mésic s platnosti od
1.1.2023.

V oblasti technické predstavenstvo schvalilo finanéni objem ve vysi 28 mil. K¢ pro poskytovani
vnitrodruZstevnich piijcek k realizaci velkych oprav samosprav pro rok 2023. V pribéhu roku
sledovalo zajiSténi havarijnich oprav v bytovych domech. Seznamilo se s ro¢ni zadvérecnou
zpravou o stavu pozarni ochrany na domech ve vlastnictvi OSBD a domech SVJ ve spravé
druzstva. Pribézné bylo informovéano o velkych opravach bytovych domia OSBD s ptehledem
cerpani finan¢nich prostfedk samosprav a SVJ, kde druzstvo vykonava funkci statutarniho
organu.

V oblasti funkcionaiské predstavenstvo jmenovalo volebni komisi a sezndmilo se s pribéhem
voleb delegatl, které probéhly v prvnim ctvrtleti roku 2022. Ve stejnych terminech probihaly
na domech OSBD volby do orgédni samosprav (volby vybori samosprdv a povéefenych
predsedil). Na dubnovém zasedani ptedstavenstvo schvélilo seznam zvolenych delegati
a ndhradnikl SD pro volebni obdobi od 1. 5. 2022 do 30. 4. 2027. Jarni shromazdéni delegati
konané dne 26. 5. 2022 zasedalo jiZ v novém sloZeni.

V oblasti spravni a pravni byly pfedstavenstvem mési¢né projedndvany zalezitosti z tiseku
Clenské a bytové evidence. Zejména prijeti novych ¢leni, ukonceni Clenstvi v druzstvu dohodou
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nebo vystoupenim pii vzniku SVIJ a schvaleni podndjmi druzstevnich bytl. V ramci spravni
¢innosti bylo predstavenstvo informovano o prevodech bytii do osobniho vlastnictvi a poctu
zalozenych SVJ, v€etné dom, kde po zalozeni SVJ druzstvo zastava funkci statutarniho orgéanu
spolecenstvi.

Trvaly ukol pfedstavenstva, pteddvat informace ¢lenim druzstva prostfednictvim Zpravodaje
OSBD Ceska Lipa, je zaji§tovan &tyfélennou redakéni radou. Zpravodaj je vydavan Gtvrtletnd
s nédkladem 10 tisic kust a distribuci zdarma.

Cinnost kontrolni komise (KK)

V roce 2022 pracovala KK v plném stavu, tedy pét Clent + ndhradnik. Zakladnim dokumentem
pro praci kontrolni komise je plan ¢innosti, ktery se piipravuje vzdy na jedno pololeti s terminy
plénovanych zasedani a konkrétnimi kontrolnimi ukoly. V souladu s timto planem KK
uskutec¢nila 11 zasedani. Pti kazdém jednani byla KK usnéseni schopna.

Komise svoji kontrolni ¢innost dle planu splnila v celém rozsahu a zavéry z kontrol byly formou
zprav predany a projednany na zasedanich predstavenstva. Ugast na téchto zasedanich byla
zastoupena predsedou a nové 1 mistopiedsedou KK, kde se vyjadfovali k zavérim provedenych
kontrol i k projedndvanym materidlim. Jednotlivi ¢lenové KK se rovnéz podileli na praci
odbornych komisi pfedstavenstva OSBD Ceska Lipa, jako jejich fadni ¢lenové. Jednalo se
o komisi pro velka vybérova fizeni a komisi inventariza¢ni. Kontrolni komise zrealizovala
sedm kontrol se zaméfenim na jednotlivé oblasti ¢innosti druzstva. Pred shromdzdénim
delegatt byla provedena kontrola plnéni usneseni SD. Ze zpracovanych pisemnych protokold
vyplyva, Ze nebyly zjiStény Zadné zasadni nedostatky. V hodnoceném obdobi KK nemusela
fesit problémy, které by ohrozovaly ¢innost a chod druzstva.
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Sprava druZstva

Spravu druzstva tvofi 32 zaméstnancl v pracovnim pomeéru. Organizacné je rozdélena na 3
zakladni tseky. V cele technického a pravniho a spravniho useku jsou vedouci, kteti spolu
s feditelem tvoii vedeni spravy druzstva. Ekonomicky tsek je rozd€len na dvé uctarny. Kazda
ma svou vedouci. Z ekonomického useku je vy€lenén spravce IT, ktery podléha ptimo fediteli.
Soucasti napln€ vnitini kontroly je i1 personalni agenda a pod ni spada také mzdova tctarna.
Sprava druzstva vede odborné agendy souvisejici s provozem, opravami a modernizaci
bytovych a nebytovych objektii ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva i ve vlastnictvi
jinych osob. Cinnost spravy zahrnuje sluzby v oblasti technické, ekonomické, pravni
a organizacni. Reditel spravy druzstva je vedoucim pracovnikem druZstva a je rovnéZ
prokuristou. Ridi a organizuje jeho b&Znou &innost v postaveni vedouciho organizace ve smyslu
pracovné pravnich a ostatnich obecné zavaznych pravnich predpisi.

SEKRETARIAT
SPRAVCE IT VNITRNI KONTROLA
PERSONALISTIKA
MZDOVA UCTARNA
\4
EKONOMICKY USEK VEDOUCI :TECHNICKEHO VEDOUCi yRAYNiHo A
5 L USEKU SPRAVNIHO USEKU
;:1?2222 ;‘)2‘;2‘;(: Viastimil KouFimsky JUDr. Dalibor Tichy
Finan¢ni uétarna
Zuzana KoZdaniova A y
STREDISKO REVIZE STREDISKO PREVODITI,
PLYNU BYTU DO VLASTNICTVI
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Zprava o ¢innosti druzstva

Rok 2022 byl ve znameni koncici pandemie Covid-19, na kterou nasledn¢ navazaly Gpln¢ jiné
celosvétové problémy. Prvnim jmenovanym je inflace, ktera po nesmélém ristu na konci roku
2021 wvystielila v prvni poloviné roku 2022 vzhtru. Jeji strmy rast ovlivnil 1 druhy faktor,
kterym bylo vojenské napadeni Ukrajiny Ruskem.

To mélo vliv na jednani centralni banky, ktera v prvnim pololeti roku postupné zvedala urokové
sazby na dnesnich 7 %. Sankce viici Rusku, zni¢eni Nordstreamu, uprchlické vina z Ukrajiny,
humanitarni i vojenska podpora Ukrajiny, byly tématy celého zbytku roku. Nasledn¢ doslo
i k razantnimu navySeni cen elektfiny a plynu. Po celé Evropé jednotlivé staty piijimaly
opatieni na zmirnéni dopadii tdchto pfemriténych cen na koneéné zékazniky. I v CR doglo
nejdiive k jednorazové pomoci a nasledné zastropovani ceny plynu a elekttiny. Ceny tepla ve
vetsing lokalit prekrocily 1 tisic K¢ za 1 GJ.

V oblasti kapitalovych trhti nasich aktiv, kterd madme zainvestovana do cennych papird, byl rok
ve znameni mirného ristu, ktery je zachycen ve vysledcich druzstva. Diky turbulentnim cendm
plynu bylo snahou dostat ceny tepla na nejniz§i moznou uroven. Tim nebyl vytvofen zisk
umoziujici schvaleni dividendy z drzby akecii ve spolegnosti Ceskolipska teplarenska a.s.
Prondjem budovy banky je nadale stabilnim pfijmem do hospodatfeni druzstva dosahujicim
castku témér 2,2 mil. K¢ Vyznamny posun nastal v ptestavbé tii nebytovych prostor na osm
malometraznich bytl. Prestavba byla dokoncena ve tietim c¢tvrtleti 2021 a tak byl rok 2022
prvni rokem prondjmu, pfi kterém jsme se potykali s timto novym zplisobem pronajmu bytt.
Pokracovali jsme ve Skoleni Operacniho programu zaméstnanost a zajistili jsme dvoudenni
Skoleni na program Integri v resortu Malevil. Také jsme realizovali Skoleni mékkych
dovednosti v oblasti komunikace se zakazniky.

V priibéhu roku o nasi spravu projevila zajem dalsi tfi SVJ s celkovym poctem bytd 50. Dvé
jsou ze Cvikova a jedno z Nového Boru.

Stale pokracuje trend, Ze SVJ, kde druzstvo jiZ nemé Zadnou majetkovou ucast, a dokonce
1 SV], kterd vznikla z majetku mésta ¢i jiného vlastnika, si pifeji, aby se naSe druzstvo stalo
jejich statutdrnim organem. Ke konci roku jiz vykondvame statutarni organ u 53 spolecenstvi
vlastnikd.

Spravni poplatek €inil v roce 2022 pro ¢leny druzstva ndjemce 141 K¢&/byt a mésic, pro Eleny
druzstva vlastniky 156 K¢&/byt a mésic. Pro SVJ s pravni subjektivitou jsme k 1. 4. 2022
valorizovali spravni poplatek na zaklad¢ ptikazni smlouvy ze 155 K¢/byt na €astku 161 K&/byt
a mesic bez DPH. 1 v roce 2022 platili vSichni ¢lenové druzstva Clensky ptispévek na ¢innost
druzstva ve vysi 120 K&/rok.

V pribéhu celého roku 2022 OSBD Ceska Lipa fadné plnilo své zavazky viéi viem partnertim
a dodavateliim praci.
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Technicky usek
Cerpani dlouhodobé zilohy na opravy a investice (DZOI)

Za rok 2022 byly do DZOI na m? vytvoreny prostiedky v celkové vysi 94 502 111 K¢, celkové
gerpani z DZOI na m? bylo 72217 046 K¢&. Diky vzniku dal§ich spolegenstvi vlastniki
z druzstevnich domu se proti lofiskému roku snizuje pocet téch, kteti pfispivaji a zaroven
i Cerpaji z tohoto fondu. Na druhou stranu diky konc¢icim uvérim a ptjckam se zvysuje tvorba
prostiedkil. V nésledujici grafické dokumentaci je uveden celkovy piehled Cerpani a tvorby
DZOI na m?.

Porovnani Cerpani a tvorby DZOI v letech 2005 - 2022
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Po odfiltrovani vSech akci, které nesouvisely s opravami spoleénych ¢asti domd (montaze
pomérovych méfidel tepla na radiatory, drobné nakupy, veskeré revize a nasledné opravy,
dohody, posudky, deratizace, akontace ptijcek a uvért, projekty, stavebni dozory apod.) ¢inila
celkova vyse oprav hrazenych z DZOI 67 108 839 K¢, pocet oprav byl 2 475.

Dale nasleduje graficky piehled provedenych oprav na domech podle jejich rozdéleni co do
poctu a vySe nakladu, dale pak podle typli oprav a ptehled firem, které se na opravach nejvice
podilely.
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Rozdéleni oprav roku 2022 podle vyse Cerpani

5547 440; 8%

1 + /9
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H 1. Opravy do 10 000 K¢

M 2. Opravy 10 001 - 30 000 K¢

1 3. Opravy 30 001 - 100 000 K¢
M 4. Opravy 100 001 - 300 000 K¢
H 5. Opravy nad 300 000 K¢
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Rozdéleni oprav v roce 2022 podle poctu
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Vyse Cerpani DZOI za jednotlivé druhy oprav v roce 2022
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Potadi firem na prvnich ttech az ¢tyfech mistech v poctu akci se prakticky neméni jiz n€kolik
let, stejné tak pocet akci. Je to ddno neménnym charakterem bézné drobné udrzby.

Celkem v roce 2022 pro OSBD Ceska Lipa pracovalo 159 riiznych dodavatelti praci a sluZeb.
Rok 2022, zejména jeho druha ptlka, byl ve znameni zhorSeni ekonomické situace. O¢ekavani
po skonCeni pandemie se bohuzel nenaplnila. Prudky nérGst cen energii, vysoka inflace,
zhorSeni bezpec€nostni situace, to vS§e mélo vliv na rozhodovani o opravach. Trva opatrné
vyckéavani v planovani velkych oprav.
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Vyvoj velkych oprav domi

(néklad v mil. K¢, financovano z DZOI + z druzstevnich ptjcek a bankovnich avéra):

Odstranovani Zateplené
Zatepleni ras, natéry Okna " Drenize
Rok . stirechy
fasad
po¢. |naklad | poc. | ndklad | poé. | naklad | poé. | ndklad | poé. | naklad

2002 16 12,05 1 0,65 6 2,66

2003 22 24,31 8 13,28 6 3,47

2004 13 14,55 21 22,10 6 3,45

2005 13 17,66 39 38,92 11 5,61

2006 6 19,74 50 78,44 13 6,90

2007 13 42,95 74 | 101,79 | 11 7,80

2008 15 64,00 58 | 103,57 8 441

2009 6 10,06 51 69,74 10 | 5,37 6 1,40

2010 13 8,06 32 19,06 7 424 | 10 | 4,12

2011 27 68,18 47 29,76 17 | 10,96 | 16 8,07

2012 17 40,25 2 0,45 41 13,73 22 | 18,60 | 16 | 12,46

2013 23 47,57 0 0 14 4,97 11 9,07 | 11 5,32

2014 32 65,59 1 0,26 9 4,22 11 | 10,04 | 8 5,79

2015 21 50,50 4 2,59 7 0,60 7 7,60 7 5,13

2016 17 65,96 4 5,52 8 0,65 5 11,10 | 3 1,94

2017 13 44,78 3 3,84 1 0,49 2 1,78 1 0,72

2018 12 37,16 1 1,01 1 0,32 5 5,07 1 0,26

2019 8 28,31 5 8,4 0 0 4 4,4 2 1,65

2020 4 18,61 3 2,93 0 0 2 3,73 2 0,58

2021 5 29,30 4 4,50 2 0,50 2 2,17 1 0,57

2022 7 17,28 4 1,96 0 0 0 0 3 3,3
Celkem | 303 | 726,87 | 31 31,46 | 464 | 502,79 | 166 | 128,43 | 87 | 51,31

Pocet velkych oprav a s tim spojeny finan¢ni objem pouzitych prostiedki je vyrazné nizsi, nez
v roce 2021. Nadechnuti po pandemii bylo kratké a pfiSel Sok z cen energii, praci a materiald.
Stale ale plati, Ze uZ mame za sebou tu nejvétsi vlinu zateplovani, vymén oken a zateplenych
stiech a Ze uZ se k ¢islim z prvnich vin téchto praci nevratime. Navic vznikem spolecenstvi
vlastniki se velké opravy uz neobjevi v této druzstevni evidenci.

strana 18 Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2022



Vyvoj celkovych ndkladd na velké opravy
v letech 2002-2022
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Spoti‘eby tepla u domi na centralnim zdroji tepla

Z hlediska intenzity zimy patfil rok 2022 k tém vyrazné teplym. Znamenalo to mensi spotieby
tepla v absolutnich ¢islech. Rozhodné nejvétsi vliv na spotiebu tepla mél ale obrovsky nartst
cen energii v lofiském roce. Lidé byli nabadani k Setfeni, protoze byly obavy z nedostatku plynu
v Evropé.

Mérn4 spotteba tepla na vytapéni se drzi v pomérné Sirokém spektru od 0,15 az po 0,41 GJ/m?
vytapeéné plochy, podle stavu domu a podle chovani lidi. Pro lepsi trendovy piehled vyvoje je
»zakonzervovan® pocet domil bez ohledu na skutecnost, Ze jsou jiz spolecenstvim vlastnikd.
Spotieba tepla je korigovana denostupni, aby se zohlednila intenzita zimy a potfeba dotapéni.
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Do naSich domli dodava centralni teplo celkem 8 riznych dodavatelt. Rok 2022 byl ve znameni
obrovské nejistoty v cendch energii, zejména plynu. Vélka na Ukrajin¢ a omezeni dodavek
ruského plynu vyhnalo ceny tepla na dvoj aZ trojnasobek. Samotné ceny plynu se zvedly az na
pétinasobek. Diky zajisténi nahradnich dodavek plynu a zastropovani cen se situace nakonec
uklidnila. V soucasné dob¢ jsou ceny plynu pod statem garantovanou vysi a stale klesaji. Presto
se uz nikdy nevrati k cenam pied rokem 2021.

Ceny tepla v K¢/GJ v jednotlivych letech a lokalitach:

Obec  |2012|2013|2014| 2015|2016 2017|2018 | 2019|2020 2021 | 2022 | Ohad
Novy Bor | 647 | 613 | 664 | 637 | 614 | 535 | 535 | 588 | 561 | 528 | 1085 | 1193
Ceskd Lipa| 684 | 680 | 746 | 739 | 703 | 651 | 646 | 669 | 652 | 614 [1160| 1471
Strézp. R. | 640 | 634 | 660 | 649 | 588 | 592 | 562 | 620 | 620 | 606 | 1309| 1698
Mimoii | 556 | 578 | 584 | 591 | 597 | 597 | 599 | 636 | 609 | 609 | 729 | 867
Zakupy | 651 | 648 | 666 | 693 | 651 | 598 | 598 | 598 | 572 | 571 |1033| 1501
Dubsé | 675 | 662 | 673 | 613 | 604 | 558 | 581 | 613 | 589 | 581 | 1055 | 1399
Doksy | 767 | 705 | 804 | 738 | 694 | 616 | 620 | 618 | 616 | 536 | 658 | 1292
K*‘g“;‘(‘fvc“y' 508 | 507 | 534 | 469 | 351 | 336 | 413 | 431 | 387 | 323 | 682 | 1192
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Povinné revize

Celkové néklady za povinné revize v roce 2022 Cinily 1,43 mil. K¢ za 368 revizi. Mensi pocet

Mrwe

zménili dodavatele revizi elektro a hromosvodu, ktefi az v tomto roce postupné dohani minulé
skluzy. V tomto souctu nejsou zahrnuty prohlidky vytaht a kominii ani nasledné odstranovani
zavad. Samotné odstraiiovani zavad z téchto revizi stoji naSe domy dalsich vice jak 0,3 mil. K¢.

Naklady za povinné revize v roce 2022
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Pozarni ochrana

PoZarni ochrana v nasich domech a v domech spolecenstvi vlastnikll v nasi spravé se sklada
z nékolika oblasti kontrol a prevence. Jde o kontroly ru¢nich hasicich pfistrojii, kontroly
hydrant a suchovodu, kontroly poZzarnich uzdvérii dveti, kontroly pfirozeného odvétravani
a konecn¢ preventivni pozarni prohlidky.

PoZarni ochrana v €islech: v lofiském roce bylo provedeno celkem 381 komplexnich pozarnich
kontrol na 200 domech druzstva a 181 domech SVJ. Celkem jsme do kontrol poZarni techniky
a do preventivnich poZarnich prohlidek investovali (véetné SVJ v nasi spravé) za lonisky rok
1 283 231 K¢. V této ¢astce nejsou zahrnuty néklady za odstranéni zjisténych vad a za opravy
pozarni techniky.

V roce 2022 doslo k Sesti nahlaSenym piipadiim odcizeni hasebni techniky v hodnoté 5 912 K¢.
Proti roku 2021 jde o nartst (loni 3 ptipady). VSechny domy jsou proti kradezi pojiStény,
spoluucast ¢ini 100 K¢ za jednu pojistnou udalost, plnéni pojistovny tedy bylo 5 312 K¢.

V loniském roce neprobéhly Zadné pozarni kontroly naSich domt ze strany HZS Libereckého
kraje.

Zaméry druZstva v roce 2023

Stejné jako rok 2022, je i tento rok poznamenan mimoiadnymi okolnostmi. Pandemicka situace
sice pominula a je tedy prostor pro schvalovani vétSich oprav. Na druhou stranu se ale vyrazné
zhorsila situace v cenach energii, materialdi a praci. Lidé ztratili chut’ a odvahu investovat do
velkych oprav, spiSe Setii penize na jeSté horsi ¢asy. Do poptedi se spiSe dostala témata jako je
fotovoltaika na stiechdch domdt, alternativni ohtfevy teplé vody apod. V soucasné dobé¢
zjiStujeme zajem doml o fotovoltaiku, kterd diky zméné legislativy (komunitni sdileni
elektiiny) mize pfinést, kromé pocitu ekologického chovani, i néjaké uspory na elektiing.
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Ekonomicky usek

Dluhy a pocet dluznikii jsou dilezitym ukazatelem vyvoje v pribéhu celého roku 2022, kdy se
vSichni uzivatelé byt museli vyporadat se zvySenymi cenami energii, potravin, sluzeb
a s nebyvale vysokou inflaci. Na samospravach OSBD, na spolecenstvich vlastnikt (SV), kde
druzstvo vykonava funkci statutdrniho orgénu a na ostatnich SVJ, kde bylo schvaleno, jsme
v prubéhu roku 2022 navySovali zalohy na teplo, teplou a studenou vodu tak, jak byly
zvySovany ceny jednotlivymi dodavateli. Cilem bylo, aby zvySené ceny byly hrazeny pribézné,
aby dopad na uzivatele byt nenastal najednou ve vyuctovani zalohovych plateb.

Z tabulky a grafu je patrny nartst vyse dluhil na samospravach OSBD Ceska Lipa od pocatku
roku 2022. Velmi pozitivni je proto zjisténi, ze se v poslednim ctvrtleti obé sledované polozky
snizily, a to pfedevs$im pocet dluznikt. I tak se dluhy meziro¢né zvysily o téméf 500 tis. K¢ pii
témét shodném poctu dluznikd. Ve skupinach nejnizsich dluht, tedy do 500 K¢ a do 2000 K¢
se pocet dluznikii snizil o 27, naopak ve skupiné stiednich dluhti od 5 tis. K¢ do 15 tis. K¢ se
pocet dluznikti zvysil o 21 a vyse dluht o 144 tis. K¢. Nejvice se zvySily dluhy ve skupiné nad
30 tis. K¢, a to 0 419 tis. K& pfi zvySeni poctu dluzniki o 8.

Porovndni poctu dluznikii a vySe dluhii v jednotlivych pdsmech na domech OSBD

OSBD Najemné k 31.12.2021 |Najemné k 31.12.2022|Porovnani
Saldo je S pocet bj |sumyv tis.KC [poCet bj [sumv tis.KC [pocet bj |[zména v tis.Ké
-500<=S<0 79 -9,181 63 -9,047 -16 0,134
-2000<=S<-500 43 -53,799 32 -37,875 -11 15,924
-5000<=S<-2000 52 -188,137 51 -184,678 -1 3,459
-15000<=S<-5000 37 -316,120 58 -459,705 21 -143,585
-30000<=S<-15000 15 -338,328 15 -282,656 0 55,672
S$<-30000 12 -943,666 20 -1362,764 8 -419,098
celkem dluhy 238 -1849,230 239 -2336,725 1 -487,495
Vyse dluhd a poctu dluznikt
od 12/2021 do 12/2022
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Porovnéni poctu dluznikii a vy$e dluhti na domech SVJ vzniklych z byvalych samosprav OSBD

SVJ-byv.samosp.

Najemné k 31.12.2021 |Najemné k 31.12.2022 | Porovnani
Saldo je S pocet bj |sumyvtis.KC [poCet bj [sum v tis.KE [pocet bj |zména v tis.KE
-500<=S<0 51 -6,419 37 -3,230 -14 3,189
-2000<=S<-500 18 -22,218 25 -27,228 7 -5,010
-5000<=S<-2000 41 -134,342 38 -123,692 -3 10,650
-15000<=S<-5000 17 -133,915 31 -245,105 14 -111,190
-30000<=S<-15000 4 -81,009 1 -210,759 7 -129,750
$<-30000 5 -435,137 8 -524,043 3 -88,906
celkem dluhy 136 -813,040 150 -1134,057 14 -321,017
Porovnani poctu dluzniki a vyse dluhii na domech SVJ tzv. cizich
SVJ - cizi

Najemné k 31.12.2021 |Najemné k 31.12.2022 | Porovnani
Saldo je S pocet bj |sumyvtis.KC [pocet bj [sum v tis.KC [pocet bj |zména v tis.KE
-500<=S<0 21 -2,246 22 -2,848 1 -0,601
-2000<=S<-500 10 -9,807 18 -19,890 8 -10,083
-5000<=S<-2000 9 -30,436 1 -35,716 2 -5,280
-15000<=S<-5000 9 -65,527 18 -135,367 9 -69,840
-30000<=S<-15000 6 -119,515 10 -212,837 4 -93,322
$<-30000 9 -969,160 1 -911,624 2 57,536
celkem dluhy 64 -1196,690 90 -1318,281 26 -121,591

Ve viech spole¢enstvich vlastniki ve spravé OSBD Ceska Lipa bylo na konci roku 2022 celkem
240 dluznikt. Mezirocné se pocet dluznikli zvysil o 40 a celkova vySe dluhi o 443 tis. K¢.

Ve spolecenstvich vlastnikt, které vznikly z naSich byvalych samosprav se dluhy meziro¢né
zvysily o 321 tis. K¢ a pocet dluznikd o 14. Vyrazné se zvysily dluhy ve skupinach vyssich
dluhii. Ve spole€enstvich vlastniki ,,cizich® se dluhy zvySily o témét 122 tis. K¢ pfi zvySeni
poctu dluzniki o 26.

Nebytové prostory ve vlastnictvi OSBD Ceské Lipa byly ziskany od mésta Ceska Lipa a Novy
Bor jako ob&anska vybavenost. V Ceské Lipé jich druzstvo vlastnilo 9, nyni je jich 6, nebot’
3 dlouhodobé neuZzivané v lokalit¢ Lada Prazska byly pfestavény na 8 malometraZnich bytd,
které byly dokoncené a zkolaudované v prubéhu roku 2021 a na konci téhoz roku byl zahajen
komer¢ni prondjem téchto byti.

V Ceské Lipé nadale trva pronajem celého objektu véetné pozemku na adrese Barviiska 1607
Ceskoslovenské obchodni bance a.s., ktery je uzavien na dobu uréitou do 30. 11. 2023. Na
adrese Luzicka 1076 je pronajat dim pro nebytové ucely do 31. 8. 2025 firm¢ Vratislav Budsky
Artix. Na adrese Prazskd 2925 je v prondgjmu nebytovy prostor, kde sidli Stomatologie Lada
s.r.0. Smlouva je uzaviena na dobu urcitou do roku 2031. Na adrese Prazska 2924 je od roku
2019 v dlouhodobém pronajmu firmé OTIS a.s. jeden nebytovy prostor.

V Novém Boru byly v roce 2022 v§echny nebytové prostory obsazené. Na adrese Jiraskova 878
je v pronagjmu na dobu neurcitou soukroma gynekologickéd ordinace. Na adrese Husova 858
sidli na dobu urcitou soukromé Zdravotni stfedisko Hvozd s.r.o. s moznosti prodlouZeni
smlouvy na dal$i obdobi. V ostatnich nebytovych prostorech v Novém Boru se nachazi
prodejna, opravna obuvi, hodinaistvi, papirnictvi ¢i kosmeticky salon.

V souladu se smluvnimi podminkami byla od 1. 4. 2022 uplatnéna valorizace najmu ve vysi
oficialniho koeficientu ro¢ni inflace.
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Usek pravni a spravni

Jednou z dulezitych agend spadajici do naplné prace useku je vedeni clenské evidence, kterou
zajistuje bytové oddéleni. Zde se vytizuji ptfevody druzstevnich podilti, zmény vlastnickych
vztahtl k bytovym jednotkam, schvalovani podndjmu a evidence bydlicich ¢i spolubydlicich
osob. Pievod druzstevniho podilu jiz tradi¢né prochdzi lustraci z Centralni evidence exekuci,
kde se zjistuje, zda proti ptevodci neni vedeno exekuéni fizeni. Tim je nabyvateli druzstevniho
neplatnost pfevodu druzstevniho podilu. Mimo tyto lustrace clenskd evidence poskytuje
soucinnosti exekutorim, notariim, insolvencnim spravciim, soudiim, policii a dal§im spravnim
organiim na dotazy tykajici se Clenstvi ¢lend druzstva a jejich majetkové ucasti. SouCasné se
zde uzaviraji najemni smlouvy za trzni najemné. Na bytovém oddé€leni mohou klienti druzstva
také zadat o pfistupové udaje na internetové stranky druzstva pro ziskdni vice informaci
o spravované bytové jednotce i samotném domu.

Statistika bytového oddéleni (¢lenska evidence):

pocet ptevodu druzstevniho podilu: 214
pocet schvéalenych podndjmu: 322
pocet pridélenych byti: 2
pocet zmeén vlastniki: 310
pocet zadosti o soucinnost exekutort: 255
pocet vydanych exekucnich ptikazi: 13

Dalsi podstatnou agendou pravniho a spravniho tseku je referat pro samospravy a spolecenstvi
vlastnikd. Diky neustdle nartstajicimu poctu nové spravovanych domi (tzn. spolecenstvi
vlastnikil s pravni subjektivitou) se tento referat stdva nenahraditelnou soucasti spravy druzstva.
Predevsim se zde ukladaji zapisy z clenskych schiizi a shromazdéni vlastniki, které se nasledné
zptistupniuji na internetovych strankach druzstva. Pristup k témto zapisim maji pouze ¢lenové
a klienti druzstva. Soucasné se zde eviduji jak funkcionafi druzstva (pocinaje delegatt, vybort
samosprav a povéfenych predsedit) tak i funkcionéfi statutarnich organti spolecenstvi vlastnikli
s pravni subjektivitou. V roce 2022 probéhla na OSBD Ceska Lipa volba viech delegati
a vétSiho poctu funkcionait samosprav, coz predstavovalo ohromny kus prace. Zvoleni delegati
(jakozto zastupci nejvysSiho organu druzstva) a zastupci samosprav (vybory a povéieni
pfedsedové) tak maji mandat na dal$i funkéni obdobi 5 let. Referdt pro samospravy
a spolecenstvi vlastnikdi mimo jiné spolupracuje s vedoucim pravniho a spravniho useku pfi
zakladani novych spole€enstvi vlastnikli. V roce 2022 jsme provedli delimitaci (tzn. ucetni
vyclenéni) 4 spoleCenstvi vlastnikli s pravni subjektivitou s 159 bytovymi jednotkami.

Statistika samospravy a shromazdéni vlastnikii:

pocet domu kde probéhla ¢lenskd schiize: 186
pocet odevzdanych zapisi z €l. schizi: 295
pocet domu kde probéhla vyborova schiize: 28
pocet odevzdanych zapist z vyborové schiize: 50
pocet domu kde probéhlo shromézdéni vlastnik: 281
pocet odevzdanych zépisi ze shromdzdeéni vlastnikii: 347

S referatem pro samospravy a spolecenstvi vlastnikli velmi blizko souvisi dalsi referat pravniho
a spravniho seku, a to referat prevodi bytl. Pievody druzstevnich byttt do osobniho vlastnictvi
totiz ovliviiuji zakladani spoledenstvi vlastnikii jako pravnickych osob. OSBD Ceska Lipa
v soucasné dobé spravuje pres 180 spolecenstvi vlastnikil s pravni subjektivitou. Pfevody bytl
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a vestavénych garazi jsou uskutecnény na zékladé pisemnych zadosti dle €l. 12 pism. m) Stanov
OSBD Ceska Lipa. Referat pievodi byt také provadi pievody pozemkl tvoricich jeden
funkéni celek s domem. Mimo vyse uvedené, referat zajist'uje archivaci a skartaci dokumentti
druzstva a spravovanych spoleCenstvi vlastnikii s pravni subjektivitou. Archivaci a skartaci
dokumentd upravuje Spisovy a skartaéni fad OSBD Ceskd Lipa. Pii nasledné skartaci
dokumentd referat spolupracuje se Statnim okresnim archivem v Ceské Lipg.

Statistika prevodi byta do vlastnictvi:

pocet prevedenych byt. jednotek: 146
pocet prevedenych pozemk tvoficich jeden funk¢ni celek (PTJFC): 5

Vyznamnou ¢innosti useku je vymahani pohledavek po lhuté splatnosti, vyfizovani zadosti
a stiznosti, vcetné zastupovani druzstva pred soudy a spravnimi organy. Touto agendou se
zabyva pravni oddéleni naSeho druzstva. Nejcastéji se vymahani dluht tykéd pohleddvek
vzniklych z neplaceni thrad za uzivani bytl ¢i nedoplatkii na vyuctovani zalohovych plateb.
Pokud neni pohledavka dluznikem fadné splacena, maze druzstvo pfistoupit k podani navrhu
na vyklizeni druzstevniho bytu. Vyklizeni bytu pak fidi soudni vykonavatel za asistence
pravniho useku. Mimo to, se tato ¢ast tiseku zucastituje soudnich jednani o prodeji bytovych
jednotek formou drazeb. Pravni a spravni usek se také vénuje exekucnim a insolven¢nim
fizenim. Pomérné velkou néplni pravniho oddéleni je vyfizovani stiznosti, které jsou nejcasteji
sméfovany na porusovani obcanského souziti.

Statistika pravniho oddéleni:

pocet vystrah pfed vyloucenim: 5
pocet odeslanych platebnich rozkazi: 24
pocet soudnich jednani: 18
pocet vyklizenych byti: 2
pocet navrhii na vykon rozhodnuti: 3
pocet piihlasenych insolvenci: 2
pocet feSenych stiznosti: 60
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Pocet prevedenych bytl do os. vlastnictvi
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V roce 2022 bylo pojistovnou Kooperativa a.s. vytizeno 124 pojistnych udalosti, z toho 4 Skody
byly uzavieny pojistovnou bez plnéni. Z celkového poctu vyse uvedenych pojistnych udalosti
bylo spravou druzstva vytizeno 61 Skod pro ndmi spravovana spolecenstvi vlastnikl s pravni
subjektivitou a vySe zaslaného plnéni byla v ¢astce 737 027 K¢&, smluvni spolutcast Cinila
12 300 K¢&. Celkova vysSe zaslaného plnéni za vSechny pojistné udalosti, na zakladé¢ nami
dodanych podkladii, ¢inila za rok 2022 castku 1 504 455 K&. Smluvni spoluicast z téchto
pojistnych udalosti byla vy¢islena na 20 100 K¢.
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Vyfizovani pojistnych udalosti

Vyftizovani stiznosti a Zadosti

Za obdobi roku 2022 bylo na druZstvo doru¢eno celkem 85 pisemnych podéani od uzivateli byt
ve spraveé druzstva, z toho je 63 stiznosti a 22 zadosti. Pocet stiznosti se oproti roku 2021 snizil
0 35 a dosahl &isla 63. Zadosti bylo piedstavenstvem druZstva projednano 22, coZ je o 3 méné
nez v roce 2021. Na vSechna podani bylo pisemné odpovézeno, nebo byla feSena piimo na
domé pracovniky pravniho oddéleni. Primérna doba vyftizeni podéni Cinila cca 23 dni.

U nékterych stiznosti a zadosti byla piekrocena doba vytizeni, a to z divodu ¢ekani na vyjadieni
soudu, policie, pfedstavenstva zejména ovéieni potiebnych skutecnosti. NejcastéjSim diivodem
pro napsani stiznosti bylo naruSovani obéanského souziti mezi ndjemniky (hlasita hudba, ruseni
no¢niho klidu, dupéni, kiik, arogance, naschvaly, vandalismus, vulgarni chovéni, koufeni,
uzivani omamnych latek), a to pfevazné u byt s podndjemniky nebo najemniky u vlastnika
bytt. Téchto stiznosti bylo doruc¢eno 61. Také byly zaznamenany dvé stiznosti na nespravny
postup druzstva pti vyfizovani stiznosti a neopravneéné stiznosti na predsedu samospravy. Jedna
opakovana stiznost se tykala souziti mezi ndjemniky.

U zadosti podanych k projednani predstavenstvem druzstva se jednalo piedev§im o obnoveni
Clenstvi ¢i najemni smlouvy, prominuti poplatkii z prodleni. Také byly podany zadosti
o ponechani bytu po zesnulych ptibuznych.
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Veskeré doslé stiznosti a zddosti jsou zaevidovany, je jim pfidéleno jednaci ¢islo, datum pfijeti
a vyftizeni, splnéni lhtity a jsou uloZeny na sekretariatu druzstva. Dle smérnice je zaslano sdéleni
o evidenci zadosti, stiznosti a informace o 30denni 1hité na vy¥izeni zadosti &i stiznosti. Zadosti
a stiznosti také podléhaji kontrole ze strany kontrolni komise. Zavér letosni kontroly zni, ze
nebylo zjisténo zddné poruseni Smérnice o vyfizovani stiznosti a zadosti ¢. 2-014-0818/18
OSBD. Stiznosti a zadosti jsou evidovany fadné a svédomité.

Zaméstnanecka politika

Druzstvo pfi napliiovani zaméstnanecké a socialni politiky vychazelo a plnilo ustanoveni
kolektivni smlouvy uzaviené na rok 2022. Mzdy k 1. 1. 2022 byly valorizovéany o 5,5 % plosné.
V souladu s kolektivni smlouvou na rok 2022 byly vyplaceny nadstavbové slozky mzdy
a odmeény pii zivotnich vyro¢ich. Zaméstnavatel rovnéz v roce 2022 piispél zamestnancim na
zivotni kapitalové pojisténi ¢astkou 51 220 K¢. Stejné jako v ptfedchozich letech byl v roce
2022 socialni fond (SF) rozdelen podle smérnice o Cerpani tohoto fondu. Zaméstnancim byly
na osobni Uty SF prevedeny financni prostiedky, ze kterych si jednotlivci Cerpali finanéni
vydaje podle zasad pouziti socidlniho fondu. Socidlni fond je tvofen pfidélem z Cistého zisku
a o vysi pridélu kazdorocné rozhoduje shromazdéni delegétii. Ze zisku roku 2021 byla do
socialniho fondu pfidélena pro rok 2022 castka 597 tis. K¢ Zaméstnavatel poskytl vSem
zaméstnancim dovolenou v délce 28 pracovnich dnii. Také v roce 2022 ptispival zaméstnavatel
zaméstnanciim na penzijni pojisténi podilem ve vysi 3 % vymétrovaciho zékladu pro pojistné
na socialni zabezpeceni a statni politiku zaméstnanosti. Poukazal na jednotlivé penzijni
spolecnosti celkem ¢astku 461 959 K¢. Déle pfispel zaméstnanctim pii ptilezitosti pracovnich
vyro¢i dle kolektivni smlouvy mimotadny piispévek do penzijniho pojiSténi zaméstnance.
Pocet zaméstnanct €inil 34 zaméstnanct v THP profesi.

Struktura zaméstnancit OSBD Ceska Lipa k 31. 12. 2022
MUZI ZENY CELKEM

8 26 34

Mzdové naklady (tis. K¢)
Plan Cerpani %
14 960 14 924 99,8

Za rok 2022 bylo v pracovni neschopnosti (PN) nebo v karanténé 19 zamé&stnancti a zameskali
321 pracovnich dnll. 2 zaméstnankyné Cerpaly matefskou dovolenou. Nahrady za nemoc a
karanténu podle zédkona (prvnich 14 dnti PN) ¢inily 105 471 K¢. Nahrady za zdkonné volno
zamestnanct Cinily 247 753 K¢.
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Hospodareni druzstva

Dlouhodoby nehmotny majetek, stav k 31. 12. 2022 3210 tis. K¢

Jedna se o veskery software zakoupeny pro ¢innost spravy druzstva. Vyznamnou polozku ¢ini
Integri a dale programy Windows, Office apod. Pocatecni stav majetku v pofizovacich cenach
¢inil 3 780 tis. K¢. V roce 2022 byly nakoupeny nové programy do pocitaci a vyfazeny
programy spolu se zastaralou vypocetni technikou. Zatazen byl software v hodnot¢ 23 tis. K¢
a vyrazen v hodnoté 593 tis. K¢ VeEtsi objem vytazeni souvisi s likvidaci nepotifebnych
a zastaralych serverovych softwarovych licenci.

Dlouhodoby hmotny majetek
Stavby odpisované, stav k 31. 12. 2022 58 794 tis. K¢

Jedna se o budovy spravy druzstva Barvitska 738, nebytovy dim Luzickd, budovu k prondjmu
bance CSOB, septiky a kotelny na samospravach a nové jsou zde vybudované byty v lokalité
Prazska. Pocatecni stav majetku v pofizovacich cenéch €inil 58 698 tis. K¢. Béhem roku 2022
doslo k technickému zhodnoceni administrativni budovy ve vysi 96 tis. K¢.

Stavby druZstevni, stav k 31. 12. 2022 749 182 tis. K¢

Jedna se o bytové domy a gardze na samospravach. Pfevody byt do vlastnictvi ¢lenli druzstva
za rok 2022 a nasledné vyvedeni hodnoty byti z majetku cinilo 28 903 tis. K¢. V roce 2022
doSlo 1 knavySeni majetku kolaudaci dCisticek odpadnich vod. Celkové navySeni bylo
o 78 tis. K¢.

Movity majetek, stav k 31. 12. 2022 18 889 tis. K¢

Jedna se o veSkery hmotny majetek spravy i samosprav vyjma staveb. Na pocatku roku byl stav
tohoto majetku 18 727 tis. K¢. Pofizen byl movity majetek za 726 tis. K¢ (487 tis. K¢ na sprave,
239 tis. K¢ na samospravach) a vyfazen, prodan ¢i zlikvidovan za 564 tis. K¢ (383 tis. K¢ na
sprave, 181 tis. K¢ na samospravach).

Pozemky, stav k 31. 12. 2022 12 831 tis. K¢

Evidujeme pozemky ziskané bezuplatné a koupi. Na pocatku roku 2022 mélo druZstvo
ve vlastnictvi pozemky v hodnoté 12 986 tis. K¢. Zatazeny do majetku byly pozemky od
PRECIOSA — LUSTRY, a.s. za 332 tis. K¢. S ptevody bytl do vlastnictvi ¢lenti byly pfevedeny
pozemky v hodnoté 487 tis. K¢&.

Stavy kapitalovych fondua k 31. 12. 2022

v tis. K¢
Zakladni kapital ZCV 6 667
Fond druzstevni vystavby 614 447
Fond ¢lenskych podila 123 645
Zdroje kryti pozemkti od statu 10 093
Socialni fond 525
Ostatni fondy ze zisku 11327
Nerozdéleny zisk 3978
Nedélitelny fond 18 205
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Ostatni investice do CP

v K¢
Investi¢ni spoluprace a nakup sménky od 8/2018:
Arca Investments a.s. |0pravné polozka 100% | 20299 178
Nakup akeii CLT v9/2018:
Ceskolipské teplo a.s. 19,99% podil | | 29 787 638
Aktiva u spravcu aktiv
v K¢
Investice CP 31.12.2021 31.12.2022
CS a.s. spravce aktiv 66 086 050 65 529 801
CSOB a.s. asset management 63 057 041 61 667 151
Stav dluhii na najmu
OSBD Ndjemné k 31.12.2021 Nijemné k 31.12.2022 Porovnani
Saldo je S pocet bj vitis. K¢ pocet bj vitis. K¢ poCet bj zména v tis. K¢
-500<=S<0 79 9,181 63 9,047 -16 0,134
-2000<=S<-500 43 -53,799 32 -37,875 -11 15,924
-5000<=S<-2000 52 -188,137 51 -184,678 -1 3,459
-15000<=S<-5000 37 -316,120 58 -459,705 21 -143,585
-30000<=S<-15000 15 -338,328 15 -282,656 0 55,672
S<-30000 12 -943,666 20 -1 362,764 8 -419,098
celkem dluhy 238 -1 849,230 239 -2 336,725 1 -487,495
Vyvoj mési¢niho predpisu uhrad v roce 2022
v mil. K¢
Obdobi zmény predpisu 01/2022 04/2022 07/2022 10/2022
predpis za OSBD 31,9 32,6 34,7 34,7
Vyvoj vybéru penale od roku 2018 do roku 2022
v K¢
rok 2018 2019 2020 2021 2022
prredepsané 2046 176 2302 575 2071 609 2538973 666 489
vybrané 2156 043 2626172 2456 888 2484 920 593 321
Stav finanénich prostiedkii druZstva
v K¢
01.01.2022 31.12.2022
Pokladna - hotovost 67015 57 988
Ceniny 245 008 593 438
CSOBa.s. 115 884 902 183 494 502
CSas. 1125390 210938
Celkem 117322 314 184 356 866
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Cenné papiry nakoupené a drZené do splatnosti

v K¢
CAPITOL-PROFILE:B938CZ ISIN: CZ302120 Nakup: 25.7.2019 5000 000
Prém.dluhopis EURCZK3 ISIN: XS2107381852 Nakup: 13.2.2020 5000 000
EPH Financing 4,5%/2025 ISIN: CZ3524464 Nakup: 17.3.2020 5000 000
RegioJet Var/2024 ISIN: CZ3522203 Nakup: 19.6.2020 3000 000
Stat.dluhopis CZGB 0,45/2023 CZ1004600 Nakup: 5.5.2022 30 000 000
Celkem 48 000 000
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Vysledek hospodareni druzstva za rok 2022

v tis. K¢
samospravy a| stf. ost. volené sprava a stf.
naklady - 0ct. tiida 5 kotelny hospod. orgny |spravaaktiv| urokidi |celkem OSBD
ucet [druh nakladt
501 [spotfeba materialu 178,7 2,6 508,1 689,4
502 |spotfeba energie 43336 1,5 440,8 4775,9
503 [spotreba neskl. dodavek 2,1 45,2 474
511 [opravy a udrzovani 44 692,8 1319,8 1,0 2834 46 297,1
512 |[cestovné 447 16,0 60,7
513 [néklady na reprezentaci 344 15,0 49,4
518 [ostatni sluzby 1574,6 20,6 110,6 9,2 2 639,1 4354,1
521 |mzdové prostredky 9499.,6 803,0 2194 14 923,9 254459
523 [odmény volenym organim 914,2 1 033,6 1947.9
524 |zakonné soc. a zdr. pojisténi 87,8 271,8 259,7 52442 5 863,5
525 |ostatni soc. prispévky 31,1 672.,0 703,1
527 |ptispévky na stravné zaméstn. 35,3 14,0 506,4 555,6
531 [silni¢ni dan -4,5 -4,5
532 |dané z nemovitosti 2458,5 14,3 17,5 2490,3
538 [ostatni dané a poplatky 4,5 12,0 26,2 42,6
540 [jiné prov. vynosy SVIJ 989.8 989,8
545 |[placené penale 2,0 0,6 2,6
546 |odpis nedob. pohl. 4.4 4,4
547 [mim. provozni naklady 1,4 1,4
548 |pojisténi a ost. provozni nakl. 13239 3,9 18,5 0,1 721,2 2 067,7
549 |manka a Skody 0,0
551 [odpisy 375,8 10334 109,0 1 490,2 30083
559 |tvorba opravnych polozek -95,8 -95,8
562 |[placené uroky 1386,7 0,2 1386,9
564 |naklady precenéni CP 34447 34447
566 |naklady z prodeje CP 11 829,7 11 829,7
568 |ostatni finanéni nakl. 3320,0 15,0 19,8 565,0 2179 41377
574 |[tvorba rez. anuita 22,6 22,6
588 [aktivace kotelny -4 566,8 -4 566,8
591 |dan z ptijmu prav. osoby 10,3 10,3
599 |vnitropodnikové naklady 11 681,4 116814
5% |Celkem naklady 77 293,2 3 606,4 1822,8| 15848,9 | 28671,8 127 243,1
vynosy - uct. tfida 6
ucet [druh vynost

602 [trzby za sluzby 292233 489,9 11 556,8 41270,0
640 |jiné prov. vynosy SVJ 989.8 989,8
641 |[vynosy z vyt. DHM, aktivace kot. 20,9 20,9
644 |ptijaté penale 0,8 718.,0 718.,8
646 [vynosy z odpisu pohl. 0,0
648 [pronajmy, popl. za piev. a ost. 48 454,2 47244 1793,1 54 971,7
662 |uroky z ulozek 990,3 6702,5 7 692,8
664 |vynosy z precenéni CP 84,4 84,4
665 |vynosy z dl. fin. majetku 1699,8 1.699,8
666 [vynosy z prodeje CP 14 010,6 14 010,6
668 |pfijaté fin. poplatky 300,7 -0,1 300,6
674 |z0Ct. rez. anuita 0,0
6991* |revize plynu, popl.projekt 449.8 449.8
6993* |ost. vnitro vykony, ptijcky 1 395,9 1 395,9
6994* [spravni poplatek 9 835,7 9 835,7
6* |Celkem p¥Fijmy 77 979,0 5 664,1 0,0 167851 33012,6 133 440,8
Hosp. vysledek = zisk 685,8 2057,7| -1822,8 936,2 4 340,8 6197,7
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Rekapitulace hospodarského vysledku (HV)

v K¢
Nazev sti. naklady vynosy HV

Nebyty Ceska Lipa 93** 487 242 1302 508 815266
Nebyty Novy Bor O4** 229 997 312 325 82328
Nova budova - banka 991 1 062 233 2212 365 1150 132
Nebyty Luzicka CL 9904 311 624 193 167 -118 457
Revize plynu 950 725 607 940 919 215312
Sti. pfevodu bytl a garazi 980 493 689 406 777 -86 912
Stredisko prefakturaci 999 295 683 295 683 0
Mezisoucet stf. ost.hosp. 3606 074 5663 744 2 057 670
Sprava 990 28 671 796 25652 026 -3019 770
Stredisko uroku a pijcek 992 7360 575 7360575
Mezisoucet Spravy 28 671 796 33 012 602 4 340 805
CP do splatnosti 9921 9 597 1699 759 1690 162
sprava aktiv CS 9922 11 670 755 12 306 343 635 588
sprava aktiv CSOB 9923 4 168 555 2779 017 -1 389 538
Mezisoucet investice 15 848 906 16 785119 936 213
Kontrolni komise 993 243 692 -243 692
Piedstavenstvo 994 1272 345 -1 272 345
Shromazdéni delegatt 996 306 763 -306 763
Mezisoudet vol.orginii 1 822 800 0 -1 822 800
Celkovy mezisoucet 49 949 577 55 461 465 5511 888
Bytova stfediska 101-8999 77 293 220 77 978 987 685 766
Kotelny 4566 753 4566 753 0,00
Celkem za OSBD 127 242 797 133 440 452 6 197 654
Vypodtena dan danovym poradcem 1129410
HV po zdanéni 5068 244
Nerozdéleny zisk z predchozich let na hospodareni spravy 2900 717
Nerozdé¢leny zisk na budouci hospodareni s CP 1076 937

V jednotlivych fadcich jsou zobrazeny vysledky hospodafeni stifedisek. V blocich je potom
rekapitulovan hruby hospodatsky vysledek, tj. vysledek pfed zapoctenim dané z piijmu
pravnickych osob (DPPO).

Prvni blok rekapituluje hospodatfeni na stfediscich ostatnich innosti druzstva (nebytoveé
prostory, budova v prondjmu CSOB, nebytovy objekt Luzicka ul. v Ceské Lipg, revize plynu,
sttedisko prevodil bytl a garazi do vlastnictvi). HV za tuto skupinu stfedisek ¢ini 2 057 670 K¢.
V lokalit¢ Lada se jiz podafilo koncem roku 2021 zahdjit prondjmy nové vybudovanych
malometraznich bytd. Do ndkladi stfediska 9904 vstoupila vyména tepelného cCerpadla
slouziciho k vytdpéni nebytovych prostor. Na stiedisku 980 nebyly dosazeny planované
vynosy. Hlavni vliv mél pokles pfevodia druzstevnich podili s pozadavkem na prevod do
osobniho vlastnictvi do jednoho roku.

Druhy blok spolu tvofti stiedisko spravy druzstva a stfedisko trokl. Sprava ukoncila rok se
ztratou 3 019 770 K¢ a stiedisko troki se ziskem 7 360 575 K¢&. Celkovy vysledek v roce 2022
za druhy blok je zisk 4 340 805 K¢. Planovana byla ztrata ve vysi 1 991 tis. K¢.

Tteti blok rekapituluje vysledky investic do cennych papirtt (CP). Ty jsou rozdé€leny do ¢tyt
samostatnych investi¢nich stredisek.
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Stredisko 9921 jsou investice do CP drzenych do splatnosti. Sttedisko 9922 vykazuje vysledky
investic provedenych spravcem aktiv Ceské spofitelny a. s. Stiedisko 9923 zobrazuje investice
provedené spravcem aktiv CSOB a. s. Hospodaisky vysledek za tento blok ¢ini 936 213 K¢&.
Ctvrty blok piedstavuji nakladova stiediska volenych organt.. Dohromady naklady doséahly
castky 1 822 800 K¢.

Posledni blok ptfedstavuji bytova stiediska. Bytova stfediska dosdhla zisku pted DPPO ve vysi
685 766 K¢.

Celkem tedy druzstvo vykdzalo za rok 2022 ucetni zisk 6 197 654 K¢. Dan z piijmu v roce
2022 vypoctend danovym poradcem je ve vysi 1 129 410 K¢. Konecna vyse zisku po zdanéni
za rok 2022 je 5 068 244 K¢. Z minulych let je predkladan k vypotfadani nerozdé€leny zisk ve
vysi 2 900 717 K¢ z hospodateni spravy a nerozdéleny zisk na hospodateni s cennymi papiry
ve vysi 1 076 937 K¢.

Navrh na vyporadani HV 2022 a ziskii z minulych let

v K¢
1/ HV bytovych stiedisek po zdanéni pievod do FBH ucet 423: 685 766
19% DPPO u samosprav s vynosy podléhajici zdanéni 216 676
Po dani z piijmu k rozdéleni 469 090
2/ Dle klice ziistatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova stiediska:
Uroky TU, BU a technicka pomoc pijeky (1/2) 3 680 288
1/2 zisku z cennych papirt 9921 845 081
1/2 zisku z cennych papiri 9922 317794
1/2 zisku z cennych papiri 9923 -694 769
Dai z Grokt 788 195
Mezisoucet 3360 199
Pro samospravy k rozdéleni do FBH tcet 423 3360 199
|3/ Z nerozdéleného zisku pridélit do soc. fondu 4% rozpo&tu mezd 630 000|
|4/ Nerozdéleny zisk na budouci hospodaieni s CP 1 456 103|
[S/ Zistatek nerozdéleného zisku stiedisek spravy 2 053 569|

Névrh na vypotradani HV za rok 2022 a nerozdélenych ziskl z minulych let je pfipraven na
zaklad¢ konzultaci vedeni druZzstva a piedstavenstva druzstva. Ve schvalené podobé jej
predklada predstavenstvo delegatim. Vychdzi jiz tradicné€ z principu rozd¢€lit samospravam cast
zisku k pouziti na drzbu bytovych domt do jejich fondi bytového hospodarstvi.

1. HV bytovych stiedisek po odecteni alikvotni ¢asti DPPO ptidélit do FBH (fond bytového
hospodatstvi) jednotlivych samosprav tak, jak si jej vytvorily. Vypocteny alikvotni podil
dané je ve vys$i 216 676 K¢ a vyse Cistého zisku vSech bytovych stredisek je 469 090 K¢.
V roce 2022 nékteré samospravy skoncily ve ztraté€ a jiné v zisku. Dan je vypoctena ve vysi
19 % ze zdanitelnych piijmu jednotlivych samosprav.

2. Vyznamnou polozkou k rozdéleni je ta cast HV, kterd vznika z troki a ostatnich finan¢nich
vynost. V roce 2022 sem patii vynosy dosazené stiediskem 992 a stiedisky cennych papirt
9921-9923. Na stredisku 992 byl vytvoren zisk ve vysi 7 360 575 K¢ pred zdanénim. Ten
byl umoZnén piedev§im stoupajicimi Grokovymi sazbami centralni banky, reagujici na
rostouci inflaci. DosaZeni takto mimotradné vyse je vSak vysledkem kazdodenniho usili
zaméstnancl spravy o ziskani vyjimecnych urokovych sazeb na naSich depozitnich uctech.
V rozpoctu bylo planovano veskeré uroky ve vysi 1 500 000 K¢ ptrerozdélit samospravam.
V ndvrhu na rozdéleni zisku je ze stfediska urokdl vyclenéna Castka k prerozdéleni
samospravam ve vysi 3 680 288 K¢. Po pficteni 50 % ziskl stfedisek hospodaficich
s cennymi papiry a odecteni 19% dané je Cisty zisk ve vysi 3 360 199 K¢&. Tato ¢astka bude
rozdélena klicem vazeného zlstatku DZOI (Gcet 475) a ostatnich ¢t samosprav (423 =
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FBH, 324-315 = vysledek VZP minulého roku, 31120 = dluzné najemné, 37810 = dluzné
vyuctovani minulych let) k 31. 12. 2022 a bude ptidélena do FBH jednotlivych samosprav
do konce ¢ervna 2023. SVJ obdrzi podil na HV 2022, pokud v uplynulém roce byla jesté
samospravou a delimitace prob&hla v pritbéhu roku 2022 nebo k lednu 2023.

3. Ze zisku ptidélit do socialniho fondu 630 000 K¢&. Jedna se o ptidél dle schvalené smérnice.
Ptidél je ve vysi 4 % z planovanych mezd.

4. Odlozit nerozd€leny zisk na hospodateni s cennymi papiry ve vysi 1 456 103 K¢.

5. Z nerozdé€leného zisku na hospodateni spravy z minulych let pouzit castku 847 148 K¢.
Zbyvajici ¢ast nerozdélené¢ho zisku ve vysi 2 053 569 K¢ lze pouzit na pokryti hospodaieni
spravy v budoucich letech.
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Zaméry druzstva v roce 2023

* V oblasti ekonomické minimalizovat dopady vysokych cen energii a tepla. Zachovat
bezpec¢nou strategii pro investice volnych finan¢nich prosttedkli druzstva. Dohlizet na
prabéh insolvencnich fizeni vedenych se spolenosti Arca Investments, a.s. Z pozice
minoritniho akciondfe ve spole¢nosti CESKOLIPSKA TEPLARENSKA, a. s. jednat
v souladu s plnénim investicniho zaméru druzstva. Na jarni shroméazdéni delegati 2023
predlozit tcetni zavérku za rok 2022 spolu s navrhem na vypotadani hospodarského
vysledku druzstva za rok 2022.

* V oblasti funkcionaiské v roce 2023 svolat dvé fadna zasedani shromézdéni delegatii.
Sledovat a vyhodnocovat konani ¢lenskych schiizi na samospravach.

*  V oblasti spravni na domech spolecenstvi vlastnikt (SVJ), ve kterych druzstvo vykonéava
funkci statutarniho organu a dale na domech OSBD se smiSenym vlastnictvim svolat
alespont 1x ro¢né shromazdéni vlastnikti. Na domech SVJ s menSinovym podilem
druZzstevnich bytl (vice jak 20 %) uspotadat alesponi 1x rocné€ informativni schiizi ndjemct.
Zakladat SVJ dle zakonné povinnosti. Preferovat druzstvo pro vykon statutarniho orgénu
na domech SVIJ. Roz§ifovat spravu a vykon funkce statutdarniho orgédnu na domy SVI.
Zajistovat prevody bytovych jednotek do osobniho vlastnictvi dle platnych stanov OSBD
a harmonogramu na rok 2023. Pro domy SVIJ rozsifit poskytované sluzby o spravu
aobsluhu datovych schranek. Rozsifovat elektronickou komunikaci s klienty
prostfednictvim klientském portalu G5i. Nové nastavit odchozi komunikaci pro zasilani
dokumentt druzstva prostfednictvim e-mailu, konkrétné pro odesilani ptedpisii uhrad na
emailové schranky klientd.

* V oblasti personalni uzaviit s odbory kolektivni smlouvu pro rok 2023. V prubéhu roku
2023 docerpat vzdelavaci program zaméstnancii z dotacniho programu POVEZ I1.

* V oblasti metodické zucCasthovat se odbornych seminaiti a Skoleni pofadanych Svazem
Ceskych a Moravskych bytovych druzstev v Praze a jednani Rady bytovych druzstev
Severoteské oblasti v Usti nad Labem.

« V oblasti informaéni vydat 4 &isla druzstevniho Zpravodaje OSBD Ceska Lipa vzdy
s nakladem 10 tis. kust a zajistit distribuci ¢lentim druzstva na samospravy a domy SVJ.
Spravovat a aktualizovat webové stranky druzstva.

* V oblasti technické zajistovat vybérova fizeni a naslednou realizaci velkych oprav pro
samospravy a domy SVJ ve spravé druzstva. Pfipravovat pro domy plany velkych oprav
a investic a udrZzovat dostate¢nou tvorbu DZOI. Zpracovat koncepci budouci technologické
modernizace vytahti pro domy OSBD (4. etapa). Zamé&fit se na piipravu projekti komunitni
energetiky pro bytové domy a vénovat se legislativé v oblasti sniZzovani energetické
narocnosti budov a energetickych uspor.

* Pri stfednédobém planovani zaméfit pozornost na moznosti spoluprace s méstskymi
a obecnimi Ufady na budouci druzstevni bytové vystavbé v nasem regionu.
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Zprava kontrolni komise

V hodnoceném obdobi Kontrolni komise (dale jen KK) pracovala ve slozeni: predseda Jifi
Doutné¢, mistoptedseda Zbyne€k Zoubek, ¢lenové Mgr. Svétlana Pilafova, Jifi Vican a Yvona
Jungwithova. Nahradnikem je pani Dana Holubova. Kontrolni komise pribézné¢ dohlizela na
¢innost pfedstavenstva s dirazem na kontrolu celkového stavu hospodateni, spravu majetku
a dodrzovani zédkonnych norem a vnitinich pfedpisti. Komise méla zabezpeCeny vSechny
nezbytné podminky k tomu, aby mohla plnit veskeré funkce urcené ji stanovami OSBD
a dalsimi obecn€ zavaznymi pravnimi piedpisy.

Kontrolni komise v roce 2022 provedla nasledujici kontroly:

. Kontrola stiznosti a zadosti za rok 2021

. Vyftazeni majetku prodejem a fyzickou likvidaci za rok 2021

. Kontrola ucetni zaveérky v souvislosti s navrhem na rozdéleni zisku za rok 2021
. Kontrola pokladny

. Kontrola plnéni usneseni SD z 26. 05. 2022

. Kontrola fakturace OTIS (dokladova cast)

. Kontrola plnéni a Eerpani socialniho fondu OSBD Ceska Lipa

. Kontrola rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2021 dle usneseni SD z 26. 05. 2022

Vysledky kontrol a doporuceni KK byly pribézné predavany k projednédni pfedstavenstvu. Pti
zadné z kontrol nebyla zjisténa zdvazna pochybeni.

Ovéfeni ro¢ni zavérky a rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2022 provedli v mésici duben
2023 c¢lenové kontrolni komise pi Jungwirthova a p. Vic¢an v souladu s ¢l. 73 odst. 1 Stanov
OSBD Ceska Lipa a planem kontrol na I. pololeti 2023. Podklady a informace piedloZila za
spravu druZstva hlavni ucetni pi. Dalecka. V ramci kontroly ucetni zavérky byla provérena
hospodarnost jednotlivych stiedisek, formalni spravnost, uplnost a prikaznost ucetni zavérky,
ovéfeni stavu majetku a zavazkl (inventarizace), kontrola U¢tovani a opravnénost odpisu
pohledavek. Kontrolni komise po zhodnoceni vSech skutecnosti miize konstatovat, Ze ro¢ni
ucetni zaveérka k 31. 12. 2022 ma predepsané nalezitosti a je sestavena dle platnych predpisi.

Jiti Doutnac
pfedseda kontrolni komise
OSBD Ceska Lipa
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Financ¢ni ¢ast

ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2020 k 31. 12. 2020

Akt. Akt. Akt. Akt.
brutto  korekce netto netto
Oznacen C. béiné béiné béiné  minulé
i Popis fadku Popis vypoctu radku obd. obd. obd. obd.
151124 144206 146920
AKTIVA CELKEM (F. 02+03+37+78) 1 9 -69184 5 7
A. Pohledéavky za upsany zakladni kapital 2 -1298 0 -1298 -176
Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 935929 -45792 890137 899965
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az11) 4 3796 -3357 439 61
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelnd prava (F. 07+08) 6 3796 -3357 439 61
2.1. Software 7 3796 -3357 439 61
2.2, Ostatni ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny
majetek a nedokonceny
5. dlouhodoby nehmotny majetek (F. 12+13) 11 0 0 0 0
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny
5.1. majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 884561 -42435 842126 865116
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 857586 -25740 831846 859266
1.1. Pozemky 16 13403 0 13403 13982
1.2. Stavby 17 844183 -25740 818443 845284
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 19880 -16695 3185 2367
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny
majetek a nedokonceny
5. dlouhodoby hmotny majetek (F. 25+26) 24 7095 0 7095 3483
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny
5.1. majetek 25 0 0 0 314
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 7095 0 7095 3169
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 28 az 34) 27 47572 0 47572 34788
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
ZapUijcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici
2. osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4, Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 47572 0 47572 34788
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financni
7.2. majetek 36 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (F. 38+46+72+75) 37 576525 -23392 553133 569105
C.l. Zasoby (. 39 az 45) 38 0 0 0 0
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1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncéend vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi (F. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zbozi 43 0 0 0 0
4, Mlad3d a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.IL. Pohledavky (F. 47+457+68) 46 265909 -3093 262816 283797
1. Dlouhodobé pohledavky (F. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledéavky z obchodnich vztahd 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dariova pohledéavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53 az 56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohleddvky za spolecniky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (r. 58 az 61) 57 265909 -3093 262816 283797
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 129488 -875 128613 137456
2.2. Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledévky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (f. 62 az 67) 61 136421 -2218 134203 146341
2.4.1. Pohleddvky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledavky 64 0 0 0 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zélohy 65 17096 0 17096 15140
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 239 0 239 502
2.4.6. Jiné pohledavky 67 119086 -2218 116868 130699
3. Casové rozli¥eni aktiv (k. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.I. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 73+74) 72 136974 -20299 116675 149391
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 136974 -20299 116675 149391
C.IV. Penézni prostiedky (F. 76+77) 75 173642 0 173642 135917
1. Penéini prostredky v pokladné 76 349 0 349 426
2. Penéini prostredky na Uctech 77 173293 0 173293 135491
D. Casové rozliseni aktiv (F. 79+80+81) 78 93 0 93 313
1. Naklady pfistich obdobi 79 93 0 93 128
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. PFijmy pfristich obdobi 81 0 0 0 185
144206 144206 146920

PASIVA CELKEM (F. 83+105+110+147) 82 5 0 5 7

(82+88+96+99+102+10

A. Vlastni kapital 3) 83 861353 0 861353 900508
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87) 84 7125 0 7125 7591
1. Zakladni kapital 85 7125 0 7125 7591
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2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0 0 0
Al AZio a kapitalové fondy (. 89+90) 88 787779 0 787779 810836
Azio 89 0 0 0 0
2. Kapitalové fondy (F. 91 az 95) 90 787779 0 787779 810836
2.1. Ostatni kapitdlové fondy 91 787779 0 787779 810836
Ocerniovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk
2.2. (+/-) 92 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
Allll. Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 48550 0 48550 45508
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 48550 0 48550 45508
A.lV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) (F. 100+101) 99 31661 0 31661 24230
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 31661 0 31661 24230
2. Jiny vysledek hospodateni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) . 01-
AV. (+84+88+96+99+105+110+147) 102 -13762 0 -13762 12343
Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku
AVI (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105+110) 104 579798 0 579798 568699
B. Rezervy (¥. 106 az 109) 105 1117 0 1117 1088
1. Rezerva na duchody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dan z pfijma 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 108 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 109 1117 0 1117 1088
C. Zavazky (F. 111+126+144) 110 578681 0 578681 567611
C.l. Dlouhodobé zavazky (f. 112 a2 122) 111 377076 0 377076 365826
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2 Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 115 68234 0 68234 85731
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 308842 0 308842 280095
4, Zéavazky z obchodnich vztah( 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Zévazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. OdloZeny darovy zdvazek 121 0 0 0 0
9. Zavazky - ostatni (F. 123 a2 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zavazky ke spoleénikim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zdvazky 125 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zévazky (F. 127 a7 136) 126 201605 0 201605 201785
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 179953 0 179953 187206
4. Zévazky z obchodnich vztah( 132 3015 0 3015 -2230
5. Kratkodobé sménky k Uhradé 133 0 0 0 0
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6. Zavazky - ovladana nebo ovlddajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (F. 137 aZ 143) 136 18637 0 18637 16809
8.1. Zavazky ke spolecnikim 137 382 0 382 396
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnanctim 139 2991 0 2991 2290
8.4. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 1116 0 1116 903
8.5. Stat - danové zdvazky a dotace 141 2234 0 2234 3942
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 995 0 995 928
8.7. Jiné zavazky 143 10919 0 10919 8350
C.I. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (F. 148+149) 147 914 0 914 0
1. Vydaje pfistich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 149 914 0 914 0
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2021 k 31. 12. 2021

C. Akt. Akt. Akt. Akt.
Oznate o o radk brvuvttcl) korekc nvevttc’> r?ettcl)
ni Popis fadku Popis vypoctu u bézné e bézné minulé
obd. bézné obd. obd.
obd.
AKTIVA CELKEM (¥. 02+03+37+78) 1 1492951’ -71256 142172 14420?
A. Pohleddvky za upsany zakladni kapitdl 2 397 0 397 -1298
Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 923002 -47282 875720 890137
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F.05az 11) 4 3780 -3452 328 439
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelnd prava (F. 07+08) 6 3780 -3452 328 439
2.1 Software 7 3780 -3452 328 439
2.2. Ostatni ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny
5. majetek a nedokonceny (F. 12+13) 11 0 0 0 0
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 871650 -43830 827820 842126
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 850023 -27056 822967 831846
1.1. Pozemky 16 13318 0 13318 13403
1.2. Stavby 17 836705 -27056 809649 818443
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 18728 -16775 1953 3185
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospéld zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny
5. majetek a nedokonceny (F. 25+26) 24 2900 0 2900 7095
dlouhodoby hmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 2900 0 2900 7095
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 27 47572 0 47572 47572
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4, ZapUljcky a Gvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 47572 0 47572 47572
6. Zapujcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby financ¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financ¢ni majetek 36 0 0 0 0
C. Obézna aktiva (F. 38+46+72+75) 37 569457 -23974 545483 553133
C.l. Zasoby (F. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi (V. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0

Vyrocni zprava OSBD Ceskd Lipa za rok 2022 strana 41



3.2 Zboii 43 0 0 0 0

4, Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+57+68) 46 253360 -3675 249685 262816
1. Dlouhodobé pohledéavky (f. 48 aZ 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dariova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni (F. 53 az 56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohleddavky za spolecniky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 57 253360 -3675 249685 262816
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 128454 -485 127969 128613
2.2, Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (F. 62 az 67) 61 124906 -3190 121716 134203
2.4.1. Pohledavky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledévky 64 999 0 999 0
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zélohy 65 14361 0 14361 17096
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 527 0 527 239
2.4.6. Jiné pohledavky 67 109019 -3190 105829 116868
3. Casové rozligent aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.I. Kratkodoby finan¢ni majetek (F. 73+74) 72 197930 -20299 177631 116675
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 197930 -20299 177631 116675
C.IV. Penézni prostredky (F. 76+77) 75 118167 0 118167 173642
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 312 0 312 349
2. Penézni prostfedky na uctech 77 117855 0 117855 173293
D. Casové rozlideni aktiv (F. 79+80+81) 78 135 0 135 93
1. Naklady pfistich obdobi 79 135 0 135 93
2. Komplexni naklady pristich obdobi 80 0 0 0 0
3. PFijmy pfistich obdobi 81 0 0 0 0

PASIVA CELKEM (F. 83+105+110+147) 82 142172 0 142172 144202

(F.
A. Vlastni kapital 84+88+96+99+102+1 83 842521 0 842521 861353
03)

Al Zakladni kapital (F. 85+86+87) 84 6976 0 6976 7125
1. Zakladni kapital 85 6976 0 6976 7125
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (¥. 89+90) 88 766826 0 766826 787779
1. Azio 89 0 0 0 0
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2. Kapitalové fondy (f. 91 az 95) 90 766826 0 766826 787779
2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 766826 0 766826 787779
2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-) 92 0 0 0 0
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeméndach obchodnich korpo 93 0 0 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeméndch obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0 0 0
AL Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 49905 0 49905 48550
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 49905 0 49905 48550
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (f. 100+101) 99 13716 0 13716 31661
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 13716 0 13716 31661
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
w o sem 0w e
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (. 105+110) 104 577185 0 577185 579798
B. Rezervy (F. 106 az 109) 105 1144 0 1144 1117
1. Rezerva na dlchody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dan z pfijm0 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpish 108 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 109 1144 0 1144 1117
C. Zavazky (F. 111+126+144) 110 576041 0 576041 578681
C.l. Dlouhodobé zavazky (F. 112 az 122) 111 371759 0 371759 377076
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
11 Vymeénitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2 Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zavazky k avérovym institucim 115 51941 0 51941 68234
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 319818 0 319818 308842
4. Zavazky z obchodnich vztaht 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. OdloZeny dariovy zavazek 121 0 0 0 0
9. Zéavazky - ostatni (F. 123 az 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zéavazky ke spolecnikdim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0 0 0
C.II. Kratkodobé zévazky (F. 127 az 136) 126 204282 0 204282 201605
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zéavazky k Gvérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé pfijaté zélohy 131 177931 0 177931 179953
4, Zavazky z obchodnich vztah( 132 4849 0 4849 3015
5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (F. 137 a2 143) 136 21502 0 21502 18637
8.1. Zavazky ke spole¢nikiim 137 386 0 386 382
8.2. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 138 0 0 0 0
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8.3. Zéavazky k zaméstnanciim 139 2682 0 2682 2991
8.4. Zéavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 1010 0 1010 1116
8.5. Stat - dariové zévazky a dotace 141 1472 0 1472 2234
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 1533 0 1533 995
8.7. Jiné zédvazky 143 14419 0 14419 10919
C.I1. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (F. 148+149) 147 2029 0 2029 914
1. Vydaje pfistich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 149 2029 0 2029 914
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ROZVAHA (v tis. K¢) za rok 2022 k 31. 12. 2022

} Akt. Akt. Akt. Akt.
Olznaée Popis fadku Popis vypoctu vc,' btgtt? kcvn:ek’ce n(veEtol ne.tto .
ni fadku  béiné béiné bézné minulé
obd. obd. obd. obd.
AKTIVA CELKEM (¥. 02+03+37+78) 1 157442 -73012 150142 142172
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 -1844 0 -1844 397
B. Stala aktiva (F. 04+14+27) 3 924312 -49134 875178 875720
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek (F. 05 az 11) 4 3210 -3058 152 328
1. Nehmotné vysledky vyvoje 5 0 0 0 0
2. Ocenitelnd prava (F. 07+08) 6 3210 -3058 152 328
2.1 Software 7 3210 -3058 152 328
2.2. Ostatni ocenitelnd prava 8 0 0 0 0
3. Goodwill 9 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny
5. majetek a nedokonceny (F. 12+13) 11 0 0 0 0
dlouhodoby nehmotny majetek
5.1, If’noasjI((e\,;terlm(ute zalohy na dlouhodoby nehmotny 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15+18+19+20+24) 14 842591  -46076 796515 827820
1. Pozemky a stavby (F. 16+17) 15 820807 -28695 792112 822967
1.1. Pozemky 16 12830 0 12830 13318
1.2. Stavby 17 807977  -28695 779282 809649
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 18889 -17381 1508 1953
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (F. 21+22+23) 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2. Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
5. a nedokonceny (F. 25+26) 24 2895 0 2895 2900
dlouhodoby hmotny majetek
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 26 2895 0 2895 2900
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (F. 28 az 34) 27 78511 0 78511 47572
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily - podstatny vliv 30 0 0 0 0
4, Zapujcky a Gvéry - podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 78511 0 78511 47572
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finan¢ni majetek (F. 35+36) 34 0 0 0 0
7.1. Jiny dlouhodoby finan¢ni majetek 35 0 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 36 0 0 0 0
C. Obéind aktiva (¥. 38+46+72+75) 37 651868  -23878 627990 545483
C.l. Zasoby (. 39 az 45) 38 0 0 0 0
1. Material 39 0 0 0 0
2. Nedokoncend vyroba a polotovary 40 0 0 0 0
3. Vyrobky a zbozi (V. 42+43) 41 0 0 0 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
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3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4, Mlad3d a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
C.II. Pohledavky (F. 47+457+68) 46 320823 -3579 317244 249685
1. Dlouhodobé pohledavky (F. 48 az 52) 47 0 0 0 0
1.1. Pohledéavky z obchodnich vztahd 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky - podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena darova pohledéavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledévky - ostatni (F. 53 az 56) 52 0 0 0 0
1.5.1. Pohleddvky za spolecniky 53 0 0 0 0
1.5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
1.5.3. Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0 0
1.5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
2. Kratkodobé pohledavky (r. 58 az 61) 57 320823 -3579 317244 249685
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah( 58 168694 -316 168378 127969
2.2, Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledévky - podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni (f. 62 az 67) 61 152129 -3263 148866 121716
2.4.1. Pohleddvky za spolecniky 62 0 0 0 0
2.4.2. Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
2.4.3. Stat - dariové pohledédvky 64 320 0 320 999
2.4.4. Kratkodobé poskytnuté zélohy 65 23713 0 23713 14361
2.4.5. Dohadné ucty aktivni 66 928 0 928 527
2.4.6. Jiné pohledavky 67 127168 -3263 123905 105829
3. Casové rozli¥eni aktiv (F. 69+70+71) 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. PFijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.I. Kratkodoby finanéni majetek (F. 73+74) 72 145461 -20299 125162 177631
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 145461 -20299 125162 177631
C.IV. Penézni prostredky (F. 76+77) 75 185584 0 185584 118167
1. Penéini prostredky v pokladné 76 652 0 652 312
2. Penéini prostredky na Uctech 77 184932 0 184932 117855
D. Casové rozlideni aktiv (F. 79+80+81) 78 100 0 100 135
1. Naklady pfistich obdobi 79 100 0 100 135
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. PFijmy pfristich obdobi 81 0 0 0 0

PASIVA CELKEM (F. 83+105+110+147) 82 150142 0 150142 142172

(F.
A. Vlastni kapital 84+88+96+99+102+1 83 826426 0 826426 842521
03)
Al Zakladni kapital (F. 85+86+87) 84 6667 0 6667 6976
1. Zakladni kapital 85 6667 0 6667 6976
2. Vlastni podily (-) 86 0 0 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0 0 0
Al AzZio a kapitalové fondy (¥. 89+90) 88 748194 0 748194 766826
1. Ao 89 0 0 0 0
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2. Kapitalové fondy (F. 91 az 95) 90 748194 0 748194 766826
2.1. Ostatni kapitalové fondy 91 748194 0 748194 766826
2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( 92 0 0 0 0
(+/-)v . p M Vs vy v s
23 gg:;g(\jls?clhrizcilpl)yoz precenéni pfi preméndch 03 0 0 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 94 0 0 0 0
25, i(c’)rzs(l;lg/aiio(ie;?)éni pfi preménach obchodnich 95 0 0 0 0
AUl Fondy ze zisku (F. 97+98) 96 51192 0 51192 49905
1. Ostatni rezervni fond 97 0 0 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 98 51192 0 51192 49905
A.IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 100+101) 99 15305 0 15305 13716
1 Il\:;r(i;fi)élen\'/ zisk nebo neuhrazena ztrata minulych 100 15305 0 15305 13716
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 0 0 0 0
m s o o s
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 105+110) 104 672409 0 672409 577185
B. Rezervy (¥. 106 az 109) 105 1151 0 1151 1144
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106 0 0 0 0
2. Rezerva na dan z pfijm0 107 0 0 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 0 0 0 0
4. Ostatni rezervy 109 1151 0 1151 1144
C. Zavazky (F. 111+126+144) 110 671258 0 671258 576041
C.l. Dlouhodobé zavazky (r. 112 az 122) 111 388197 0 388197 371759
1. Vydané dluhopisy (F. 113+114) 112 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 113 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 114 0 0 0 0
2. Zéavazky k uvérovym institucim 115 41757 0 41757 51941
3. Dlouhodobé pfijaté zélohy 116 346440 0 346440 319818
4, Zéavazky z obchodnich vztah( 117 0 0 0 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 118 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0 0 0
7. Zéavazky - podstatny vliv 120 0 0 0 0
8. OdloZeny danovy zdvazek 121 0 0 0 0
9. Zéavazky - ostatni (F. 123 az 125) 122 0 0 0 0
9.1. Zéavazky ke spolecnikiim 123 0 0 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 124 0 0 0 0
9.3. Jiné zavazky 125 0 0 0 0
C.l. Kratkodobé zavazky (F. 127 az 136) 126 283061 0 283061 204282
1. Vydané dluhopisy (F. 128+129) 127 0 0 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 128 0 0 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 129 0 0 0 0
2. Zavazky k avérovym institucim 130 0 0 0 0
3. Kratkodobé pfrijaté zalohy 131 258077 0 258077 177931
4, Zavazky z obchodnich vztaht 132 -1990 0 -1990 4849
5. Kratkodobé sménky k uhradé 133 0 0 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 135 0 0 0 0
8. Zavazky ostatni (F. 137 az 143) 136 26974 0 26974 21502
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8.1. Zavazky ke spolecnikim 137 401 0 401 386
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnanctim 139 3316 0 3316 2682
8.4 Zé\./.:izlfy,ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho 140 1088 0 1088 1010
pojisténi
8.5. Stat - danové zdvazky a dotace 141 1657 0 1657 1472
8.6. Dohadné ucty pasivni 142 2287 0 2287 1533
8.7. Jiné zavazky 143 18225 0 18225 14419
C.I1. Casové rozliseni pasiv (F. 145+146) 144 0 0 0 0
1. Vydaje pistich obdobi 145 0 0 0 0
2. Vynosy pristich obdobi 146 0 0 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (F. 148+149) 147 2589 0 2589 2029
1. Vydaje pfistich obdobi 148 0 0 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 149 2589 0 2589 2029
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2020 ke dni 31. 12. 2020

C. Sledované
Oznadeni  Popis fadku Popis vypoctu radku obdobi  Minulé obdobi
. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 1 39391 38688
Il Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotieba (F. 04 az 06) 3 46051 54283
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 2390 2437
3. Sluzby 6 43661 51846
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -1939 -1941
D. Osobni ndklady (F. 10+11) 9 30355 28220
1. Mzdové néaklady 10 24698 22242
Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a
2. ostatni naklady (F. 12+13) 11 5657 5978
02.1 Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 5156 5524
2.2. Ostatni naklady 13 501 454
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (F. 15 az 19) 14 2543 2357
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
1. majetku (F. 16+17) 15 2931 2629
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
1.1. majetku trv 16 2931 2629
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného
oLl majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -388 -272
. Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 51263 58175
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 86 31
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 51177 58144
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 6584 5153
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany materidl 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 2858 3077
Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich
4. obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 3726 2076
(f. 01+02-03-07-08-09-
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 14+20-24) 30 7060 8791
V. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily (F. 32+33) 31 2179 2400
1. Vynosy z podill - ovldadana nebo ovlddajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podilt 33 2179 2400
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku (F. 36+37) 35 245 0
Vynosy z ostatniho dlouhod. Finan¢. majetku - ovladana
1. ovlddajici osoba 36 0 0
Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho
2. majetku 37 245 0
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim
H. majetke 38 12126 53256
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 3229 3853
Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo
1. ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 3229 3853
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 20328 -28
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J. Nakladové troky a podobné naklady (F. 44+45) 43 2552 3215
Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo
1. ovladajici 44 0 0
2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 2552 3215
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 16007 60822
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 5800 4278
(F. 31-34+35-38+39-42-
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 43+46-47) 48 -19146 6298
** Vysledek hospodateni pfed zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 -12086 15089
L. Dafi z piijmd (F. 51+52) 50 1676 2746
1. Dar z pfijma splatna 51 1676 2746
2. Dafi z pFijm0 odlozena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 -13762 12343
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
*k* Vysledek hospodareni za icetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 -13762 12343
* Cisty obrat za Gcetni obdobi = I. + II. + Il + IV. + V. + 56 112314 163937
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2021 ke dni 31. 12. 2021

Oznadeni  Popis fadku Popis vypoctu Fédli Sle(i%\éaonbé; Z!:g;:j
. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 40203 39391
Il Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonovd spotieba (F. 04 az 06) 3 53617 46051
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 4258 2390
3. Sluzby 6 49359 43661
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 3598  -1939
D. Osobni naklady (f. 10+11) 9 31584 30355
1. Mzdové nédklady 10 25019 24698
5 ‘l;lth;I::fyngilz(;iiélnizabezpeéeni, zdravotni pojisténi a (F. 12+13) 11 6565 5657
02.1 Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 6043 5156
2.2. Ostatni naklady 13 522 501
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (F. 15 az 19) 14 3657 2543
1 ang;Z\t/I\(/uhodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného (F. 16+17) 15 3076 2931
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 3076 2931
o1.1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku do¢ 17 0 0
2. Upravy hodnot z4sob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 581 -388
1. Ostatni provozni vynosy (F. 21 a7 23) 20 58139 51263
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 4 86
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 58135 51177
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 6036 6584
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 2780 2858
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 3256 3726
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) (F. 01+02-03-07-08-09-14+20-24) 30 7046 7060
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (F. 32433) 31 1761 2179
1. Vynosy z podilil - ovldadana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podil( 33 1761 2179
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku (F. 36+37) 35 364 245
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladan vladajici osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 364 245
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 46821 12126
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 366 3229
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 366 3229
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 27 20328
J. Nakladové troky a podobné néaklady (F. 44+45) 43 1915 2552
1. Nakladové uroky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 45 1915 2552
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VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 50616 16007
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 5079 5800
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47) 48 -735  -19146
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 6311  -12086
L. Dafi z pfijma (F. 51+52) 50 1213 1676
1. Dan z pfijm0 splatna 51 1213 1676
2. Dani z pFijmu odloZend (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) (f. 30+48-50) 53 5098 -13762
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikim (+/-) 54 0 0
*Ex Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 5098 -13762
* Cisty obrat za Ucetni obdobi = I. + II. + Il + IV. + V. + 56 151450 112314
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Vykaz zisku a ztrat za rok 2022 ke dni 31. 12. 2022

Oznadeni  Popis fadku Popis vypoctu Fé(c:ji(u SIESZ\;Z?é Z!:g;:j

. Trzby z prodeje vyrobk a sluzeb 1 41270 40203
Il Trzby za prodej zbozi 2 0 0
A Vykonova spotieba (F. 04 az 06) 3 56274 53617
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 4 0 0
2. Spotfeba materialu a energie 5 5513 4258
3. Sluzby 6 50761 49359
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 7 0 0
C. Aktivace (-) 8 -4567 -3598
D. Osobni ndklady (F. 10+11) 9 34516 31584
1. Mzdové naklady 10 27394 25019
5 S:I:I:j;/ na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisténi a ostatni (F. 12413) 1 7122 6565
02.1 Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 6566 6043
2.2. Ostatni naklady 13 556 522
E. Uprava hodnot v provozni oblasti (F. 15 az 19) 14 2913 3657
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (F. 16+17) 15 3009 3076
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku trv 16 3009 3076
oLl ;Jgéravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -96 581
1. Ostatni provozni vynosy (F. 21 az 23) 20 56701 58139
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 21 4
2. Trzby z prodaného materidlu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 56680 58135
F. Ostatni provozni naklady (F. 25 az 29) 24 5594 6036
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2. Prodany materidl 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 2528 2780
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni ndklady pfistich obdo 28 0 0
5. Jiné provozni ndklady 29 3066 3256
* Provozni wysledek hospodafent (+/-) (123215_0224')0 3-07-08-09- 30 3241 7046
IV. Vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku - podily (F. 32+33) 31 0 1761
1. Vynosy z podilll - ovlddana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podilt 33 0 1761
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku (F. 36+37) 35 1700 364
1 V{/,nosylz ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladan 36 0 0

vladajici osoba
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 1700 364
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetke 38 0 46821
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (F. 40+41) 39 7693 366
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici o 40 0 0
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 7693 366
. Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti 42 23 27
J. Nakladové droky a podobné naklady (F. 44+45) 43 1387 1915
1. Nakladové Groky a podobné néaklady - ovladana nebo ovladajici 44 0 0
2. Ostatni ndkladové uroky a podobné naklady 45 1387 1915
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VII. Ostatni finan¢ni vynosy 46 14396 50616
K. Ostatni finan¢ni naklady 47 19412 5079
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) géfjé?j;)35—38+39—42— 48 2967 -735
** Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) (F. 30+48) 49 6208 6311
L. Dan z pfijmu (F. 51+52) 50 1140 1213
1. Dan z pfijmu splatnd 51 1140 1213
2. Dari z pfijmU odlozena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (F. 30+48-50) 53 5068 5098
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spole¢nikiim (+/-) 54 0 0
*Ex Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F. 53-54) 55 5068 5098
* Cisty obrat za uetni obdobi = I. + II. + Il + IV. + V. + 56 121759 151450
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Priloha k ucetni zavérce

Priloha ucetni zavérky pro podnikatele ke dni 31. 12. 2022, dle provadéci vyhlasky
¢.500/2002 Sb. v platném znéni

OBECNE UDAJE

Rozhodujici pFfedmét ¢innosti

Predmétem cCinnosti druzstva je predevSim sprava a udrzba nemovitosti. Druzstvo zajistuje
provoz bytovych a nebytovych objekti ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva
1 ve vlastnictvi jinych osob. Dale svou ¢innosti zabezpecuje sluzby spojené s uzivanim domii,
bytil, nebytovych prostor a garazi.

Datum vzniku
20. 12. 1973 podle zakona ¢.109/1964 Sb. schvaleno. 30. 1. 1974, €. j. 105-148-6/11-73Jk.

Organizacni struktura
- systém volenych organt

- systém zaméstnancu spravy druzstva

Predstavenstvo druzstva

Predseda predstavenstva: Zaneta Kolatova
Mistopfedseda pfedstavenstva: Ing. Pavel Mothejzik
Clen predstavenstva: Bc. Bretislav Chlup
Clen predstavenstva: Pavel Tille
Clen predstavenstva: Ing. Blanka Fialova
Clen pfedstavenstva: Martin Ponocny
Clen predstavenstva: Ing. Bohdan Panek
Primérny pocet zaméstnancii béhem ucetniho obdobi 32
- z toho fidicich pracovniki 5
2021 2022
Osobni niklady za druZstvo celkem 30.943.145 33.812.881
- ztoho: mzdové naklady 23.218.235 25.445.921
zakonné socialni pojisténi 5.401.605 5.863.468
naklady na stravenky a ostat. soc. naklady 522.126 555.639
odmeény statutarnich organt 1.801.179 1.947.853
Ostatni pIlnéni vedoucim pracovnikim 2021 2022
- sluZebni auto pro soukromé ucely feditele 75.528 75.528
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. tech. useku 47.988 47.988
- sluzebni auto pro soukromé ucely ved. prav. tseku 56.964 56.964
Ostatni socialni pojiSténi za zaméstnance
- zivotni pojisténi a penzijni pfipojisténi 641.267 703.075
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INFORMACE O POUZITYCH UCETNICH METODACH, OBECNYCH UCETNICH
ZASADACH A ZPUSOBECH OCENOVANI

Zpusob stanoveni reprodukéni porizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené
a porizeného v pribéhu ticetniho obdobi
- odbornym odhadem

Tvorba opravné polozky k pohledavkam

zpusob stanoveni

- odbornym odhadem platebni neschopnosti firmy, konkurs
- zavér HIK

Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému investicnimu majetku

Odpisovy plan ucetnich odpisit dlouhodobého majetku sestavila ucetni jednotka v internich
smérnicich, pficemz vychézela z predpoklddané doby zivotnosti (pouzitelnosti) zafazovaného
majetku odpovidajici obvyklym podminkédm jeho uzivani.

Podle zarazeni do pfislusné odpisové skupiny jsou ucetni odpisy mési¢né uctovany
rovnomérnym zpusobem do ndkladl druzstva, a to poprvé v nésledujicim mésici po zatazeni
do uzivani. Uetni odpisy pro 1. skupinu 40 % ro¢né, 2. skupinu 22,25 % roéné, 3. skupinu
10,5 % roc¢né¢, 4. skupinu 5,15 % ro¢né¢, 5. skupinu 3,4 % ro¢né¢, 6. skupinu 2,02 % rocn¢.

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku
Drobny dlouhodoby majetek — DDHM

- do roku 2020 v potizovaci cen¢ 1 001 az 40 000 K¢,

- od roku 2021 v potizovaci cen¢ 5 001 az 80 000 K¢,
je uctovan na uctech 022 60, 022 70 a 022 80.

Danové odpisy u drobného dlouhodobého hmotného i nehmotného majetku se rovnaji ucetnim.

Odpisové metody
- ucetni — vnitropodnikova smérnice
- daftové — linearni odpisy dle zdkona

Finan¢ni majetek

Ucetni jednotka prostfednictvim CSOB, a.s. nakoupila vroce 2019 cenné papiry drzené
do splatnosti v celkové hodnoté 5 mil. K&. V dalsich letech prostiednictvim CS, a.s. nakoupila
cenné papiry drZené do splatnosti v hodnoté€ 43 723 467 K& k 31. 12. 2022. Dluhopisy drzené
do splatnosti se splatnosti nad 1 rok jsou vedeny jako dlouhodoby finan¢ni majetek. Celkovy
stav k 31. 12. 2022 je 48 723 467 K¢. O téchto CP jednotka uctuje na uctech 065.

Dluhopisy drZené do splatnosti se splatnosti do 1 roku jsou Gi€tovany na uctech 256.

Ugetni jednotka vlastni dale CP k obchodovani s riiznou dobou splatnosti. Dluhopisy uréené
k obchodovani jsou vedeny jako kratkodoby financni majetek. O téchto CP jednotka uctuje na
Giétech 253. Cenné papiry jsou nakupovany a prodavany prostiednictvim CSOB, a.s. a CS, a.s.,
a to na zaklad¢ uzavienych smluv o obhospodatfovani investi¢nich néstroja.

Ugetni jednotka ma uzavienu ramcovou smlouvu o investiéni spolupréci se spolenosti Arca
Investments, a.s., Slovenské republika v celkové hodnoté 20 299 178 K¢. Sménku z tohoto
obchodu jednotka uctuje na uctu 256, jednd se o kratkodoby finan¢ni majetek. Sménka je
k 31. 12. 2021 tadné ptihlaSena v insolvencnim fizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném
u Méstského soudu v Praze spolu s Urokem ze sménecného penize za dobu do rozhodnuti
o upadku dluznika ve vysi 849 766 K¢ a postihovou odménou ve vysi 67 664 K¢. Dluznik nyni
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pfipravuje restrukturalizac¢ni plan spolecnosti. Sménka s ptislusenstvim je ptihlaSena také do
insolvenc¢niho fizeni na uzemi Slovenské republiky.

Ucetni jednotka v roce 2018 uzaviela tiistrannou akcionaiskou dohodu mezi spole&nosti
Ceskolipské teplo a.s. a Ceskolipska teplarenska a.s. (dale jen Spole¢nost). Uéetni jednotka se
stala akcionafem Spolecnosti a vlastni akcie, které predstavuji 19,99% podilu na zékladnim
kapitalu Spolecnosti. Akcie v celkové hodnoté 29 787 638 K¢ jsou vedeny na uctu 063.

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

2021 2022

Uvéry poskytnuté na druZstevni vystavbu

jisténé zastavnim pravem pro MF CR

ucet 461 35 19.174.115 15.452.713

Uvéry poskytnuté na opravy a investice bytovych domi

zajistény smluvnim zéstavnim pravem

ucet 461 11 32.767.248 26.304.208

Piehled dlouhodobych uvéri k 31.12.2022

Cislo sam. dat.zac.Cerpani posledni splatka délka

s.133 6/2008 23.05.2023 15 let
s.139 7/2010 11.06.2025 15 let
s.151 11/2012 25.10.2027 15 let
s.182 1/2015 23.11.2026 12 let
s.183 1/2014 20.10.2028 15 let
s.191 6/2022 20.07.2032 10 let
s.224 06/2008 23.05.2025 17 let
s.235 04/2009 25.03.2024 15 let
s.238 04/2009 25.03.2024 15 let
s.243 11/2012 23.10.2024 12 let
s.246 02/2008 05.03.2025 17 let
s.247 04/2009 25.03.2024 15 let
s.251 04/2009 25.03.2024 15 let
5.256 04/2009 25.03.2024 15 let
s.443 07/2010 11.06.2025 15 let
s.444 1/2014 20.10.2023 10 let
s.445 6/2012 24.05.2027 15 let
5.446 1/2014 20.10.2023 10 let
5.450 7/2014 20.12.2023 15 let
s.451 6/2012 24.05.2027 15 let
s.475 10/2018 20.09.2031 13 let
5.620 04/2009 25.03.2024 15 let
5.630 04/2009 25.03.2026 17 let
s.704 1/2017 21.12.2026 10 let
s.715 1/2015 23.11.2028 14 let
s.724 1/2017 20.12.2028 12 let
s.729 7/2019 21.06.2029 10 let
s.732 1/2009 23.11.2023 15 let
s.739 1/2014 20.10.2023 10 let
s.740 1/2018 20.06.2031 13 let
s.741 1/2018 21.12.2026 8 let
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s.742 1/2019 21.12.2028 10 let

s.745 1/2014 20.10.2023 10 let

5.746 1/2014 20.10.2023 10 let

s5.769 12/2022 21.12.2037 15 let

s.780 10/2015 18.08.2023 13 let

s.782 1/2015 23.11.2027 13 let

s.783 1/2017 22.09.2031 15 let

s.784 8/2015 24.03.2025 10 let

s.785 8/2015 24.03.2025 10 let

s.786 1/2019 22.12.2031 13 let

s.787 1/2016 18.12.2026 10 let

s.795 3/2012 25.01.2027 15 let

s.797 1/2016 19.06.2028 12 let
Dotace na uroky k Gvérim 2021 2022
je poskytnuta z programu Panel
ucet 346 10 1.561.138 861.087

Dotace ze statniho rozpoctu
dotace na vzdélavani zaméstnancu,
prispévek ,,antivirus

ucet 346 20 180.615 210.698
Hmotny a nehmotny majetek kromé pohledavek

2021

ucet nazev porizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 3.267.832 3.010.747
010 10,20, 070 10,20 DNM 511.672 441.006
021 10,081 10 budovy odpis. 58.698.442 27.055.768
021 20 budovy druzst. 778.006.746

022 20,082 20 pristroje 5.807.757 5.318.102
022 30,082 30 zafizeni 992.414 887.799
022 31,082 31 pocitace 1.584.141 1.222.905
022 40,082 40 dopr. prostiedky 3.030.565 2.406.716
022 50,082 50 inventar 47.900 47.900
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 7.264.666 6.891.123
031 10,20,30 pozemky 13.317.522

2022

ucet nazev porizovaci cena opravky
013 11,073 11 software 2.899.962 2.771.433
010 10,20, 070 10,20 DNM 309.735 286.424
021 10,081 10 budovy odpis. 58.794.430 28.694.524
021 20 budovy druzst. 749.181.784

022 20,082 20 ptistroje 5.759.510 5.397.179
022 30,082 30 zafizeni 992.414 939.480
022 31,082 31 pocitace 1.522.666 1.401.334
022 40,082 40 dopr. prostiedky 3.030.565 2.695.849
022 50,082 50 inventar 47.900 47.900
022 60,70,80, 082 60,70,80 DHM 7.536.663 6.899.649
031 10,20,30 pozemky 12.830.628
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Pi'ehled o majetku, jehoZ trZni ocenéni je vyrazné vyssi, neZ jeho ocenéni v ucetnictvi

ucet
02110
021 20

ucet
02110
021 20

Finan¢ni majetek

Dlouhodoby
ucet

065 01

065 03

065 05

065 07

065 08

065 11

Kratkodoby
ucet
25316
253 18
25320
25322
25323
253 25
253 33
253 34
253 35
253 36
25337
253 38
253 39
253 40
253 41
253 42
253 60

ucet

256 01
256 02
256 03

ucetni hodnota
58.794.430
749.181.784

budovy odpisované
budovy druzstevni

soucasné ocenéni majetku pro pojisténi

budovy odpisované 57.500.000
budovy druzstevni 6.757.316.000

2021
CP-Inv. cert.-302120 (CSOB) 5.000.000
CP-EUR-XS2107381852 (CS) 5.000.000
CP-EPH-3524464 (CS) 5.000.000
CP-RegioJet-3522203 plast (CS)  2.788.440
CP-RegioJet-3522203 AUV (CS) -4.147
CP-St. dluhopis GZGB 0,45/2023 0

2021
CP-CSOB (CZ8474590 57.260.264
CP-CSOB CZ2005275 2.490.600
CP-CS CZ8474541 4.985.775
CP-CS CZ8473477 6.653.436
CP-CS CZ8473469 7.741.621
CP-CS CZ1004105 15.576.260
CP-CS CZ8475209 1.155.871
CP-CS CZ1004469 2.083.570
CP-CS CZ1003123 10.383.984
CP-CS CZ8473188 1.676.342
CP-CS CZ1004253 971.250
CP-CS CZ1005870 9.392.500
CP-CS CZ1006167 1.363.200
CP-CS CZ1005946 2.979.148
CP-CS ATA1YSH5 0
CP-CS CZ1006506 0
CP-CSOB CZ2006000 3.289.110

2021

Smeénka-CP dol roku drzené do sp. 20.299.178
CP-dluhopis CZ1005946 do spl. ~ 49.594.579
CP-dluhopis CZ1005946 AUV do spl. 33.836
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2022
5.000.000
5.000.000
5.000.000
2.921.854

0
30.801.614

2022
58.210.627
0
4.750.988
6.678.328
5.112.030
15.425.290
2.309.768
1.992.030
10.297.967
1.745.224
928.250
10.980.000
1.355.618
0
1.063.033
1.021.835
3.291.453

2022
20.299.178
0

0
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AKkcie

ucet 2021 2022
063 03 Real.CP apod.-AKCIE-do20 % v¢. 29.787.638 29.787.638
Opravné polozky ke kratkodobému finanénimu majetku

ucet 2021 2022
291 10 OP ke kratk. fin. majetku 20.299.178 20.299.178

Opravna polozka byla vytvofena na doporuceni auditora ve vysi 100 % piihlaSené sménecné
pohledavky v insolven¢nim fizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném u Méstského soudu
v Praze proti spolecnosti Arca Investments, a.s. Sménka je evidovana na Gctu 256 01.

Pohledavky
2021 2022
Souhrnné vyse pohledavek po lhité splatnosti 1.889.977 2.377.935
ucet
31110 Odbératelé 7.136 0
31120 Z0¢t. Ghr.za uzivani bytu, 1.598.114 2.105.125
dluh nad 5 tis. K¢ sestava BE
311 30 Nebytové prostory 70.999 7056
31151 Clensky ro¢ni piispévek 60.421 115.501
311 60 Pohledavky v insolvenci 88.558 97.432
378 32 Pohledavky ostatni 62.579 0
378 60 Pravni — ostatni 2.170 52.821
Opravné polozky k pohledavkim
ucet
391 10 OP k pohledavkam v insolvenci 315.840
Opravna poloZka k pohledavkam je stanovena kvalifikovanym odhadem pravniho odd¢€leni.
391 20 OP nevybrané penale 2.345.640
OP ostatni pohledavky 917.430

Opravna polozka ¢ini 100 % nevybraného penale.

Opravna polozka ve vysi 100 % ve vysi 917 430 K¢ je vytvorena k pohledavce z titulu
ptisluSenstvi (arok a postihovd odména) ke sménce Arca Investments, a.s., Slovenska republika
pfihlasené v insolvencnim fizeni sp. zn. MSPH 98 INS 723/2021 vedeném u Méstského soudu
v Praze.

Vlastni kapital

SniZeni zékladniho kapitalu

- pti pfevodu bytu do vlastnictvi se snizi zdroje kryti k majetku
- pfi prodeji pozemku se snizi zdroj kryti k pozemku

- pouziti fondi ze zisku

Zvyseni zakladniho kapitalu

- koupé€ pozemkii
- ptidél a tvorba fondi ze zisku
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Zakladni kapital
Zménou zakona o obchodnich korporacich doslo ke slouceni zakladniho kapitalu.

2021 2022
- ZCV ¢&lenti 6.976.000 6.667.000
Rezervy na splatky anuit
-stavk 1. 1. 1.117.007 1.144.082
- stav k 31. 12. 1.144.082 1.150.638
Vyznamné provozni vynosy

2021 2022
- prispévek na spravu 10.446.937 10.654.185
- poplatky za pievody, ukony v pokladné 1.808.514 1.471.678
- poplatky za pronajmy 4.429.478 5.216.338
- poplatky za spravu SVJ 7.676.680 8.870.732

Vyznamné udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky
Od data ucetni zavérky do doby sestaveni pfilohy k ucetni zavérce za rok 2022 nedoslo
k zddnym vyznamnym udélostem.

Ostatni informace k ucéetni zavérce
Na zaklad€ uzaviené smlouvy provedla audit ucetni zavérky firma LN-Audit s.r.0.
Odména auditora za provedeni auditu 2022 byla sjednéna v celkové vysi 47.000 K¢ bez DPH.

Na zaklad¢ uzaviené ptikazni smlouvy provede daiovy poradce zpracovani danového ptiznani

z ptijmu pravnickych osob. VySe odmény za zpracovani dafiového ptiznani z piijmu
pravnickych osob 2022 byla sjedndna v celkové vysi 40.000 K¢. Dodavatel je neplatce DPH.
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Usneseni Shromazdéni delegati

Usneseni SD z 26. 5. 2022

A. Shromazdéni delegati bere na védomi
1. Plnéni usneseni shromézdéni delegatt z 25. 11. 2021.
2. Zpravu piedsedkyné piedstavenstva Zanety Kolafové o ¢innosti druzstva za rok 2021.

B. ShromaZzdéni delegatia schvaluje
1. Zpravu mandatové komise.

2. Zpravu o ¢innosti pfedstavenstva za obdobi od 25. 11. 2021 do 26. 5. 2022.

3. Zpravu o ¢innosti kontrolni komise za obdobi od 25. 11. 2021 do 26. 5. 2022.

4. Vyroc¢ni zpravu o hospodateni druzstva za rok 2021 a fadnou tcetni zavérku roku 2021.

5. Rozdéleni a wuziti zisku za rok 2021 ve vysi 5097984 K¢ a celkovou tvorbu
nerozdéleného zisku ptedchozich let ve vysi 2 900 717 K¢.
1/ HV bytovych stfedisek po zdanéni pievod do FBH ucet 423: 317 352
19% DPPO u samosprav s vynosy podléhajici zdanéni 219914
Po dani z piijmu k rozd¢leni 97 438
2/ Dle kli¢e zistatku 475+423+324-315+31120+37810 rozdélit HV na bytova stiediska:
Uroky TU, BU a technicka pomoc piijeky(1/2) 1361498
1/2 zisku z cennych papirt 9921 182 475
1/2 zisku z cennych papirt 9922 783 757
1/2 zisku z cennych papirt 9923 174 888
Dal z irokil 475 498
Mezisoudet 2027121
podil na zisku z dividendy CLT 9924 po zdanéni 19% DPPO 784 673
Pro samospravy k rozdéleni do FBH ucet 423 2 811 794
|3/ Z nerozdéleného zisku pridélit do soc. fondu 4% rozpoétu mezd 597 450|
|4/ Nerozdéleny zisk na budouci hospodaieni s CP 1076 937|
|5/ Zistatek nerozdéleného zisku stredisek spravy 2900 717|

6. Rozpoctovou zménu roku 2022:

990 sprava druzstva ucet rozpoctovand Castka v tis. K¢
spotfeba energie 502 500
mzdové prostiedky 521 14 960
zékonné soc. a zdrav. pojisténi 524 5236
pojisténi a ost. naklady, neupl. DPH 548 860
uroky z ulozek 662 1500

Celkem zména rozpoc€tu pro rok 2022 ¢ini nartst v ndkladech o 632 tis. K¢ a nartst ve
vynosech o 750 tis. K¢.

C. Shromazdéni delegatii uklada predstavenstvu
1. Provést rozdéleni zisku roku 2021 ve vysi 2 811 794 K¢ podle schvaleného klice do
30. 6. 2022 jednotlivym samospravam do fondu bytového hospodarstvi.
2. Prostfednictvim Zpravodaje a internetovych stranek druzstva informovat ¢leny druzstva
o pribéhu SD a zvetejnit usneseni SD.
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Usneseni SD z 24. 11. 2022

A. Shromazdéni delegati bere na védomi:
PInéni usneseni shromazdéni delegatt z 26. 5. 2022.

B. Shromazdéni delegatua schvaluje:

1.
2.

9]

Zpravu mandatové komise.
Zpravu o Cinnosti predstavenstva a o ¢innosti druzstva za obdobi od 26. 5. 2022 do
24.11.2022.

3. Zpravu kontrolni komise za obdobi od 26. 5. 2022 do 24. 11. 2022.
4.

Rozpodet druzstva OSBD Ceska Lipa pro rok 2023 v predlozeném znéni.

Poplatek na spravu druzstva pro ¢leny ndjemce ve vysi 165 K¢ za mésic/byt, pro vlastniky
¢leny ve vysi 183 K¢ za mésic/byt a vlastniky necleny ve vysi 221 K¢ vcetné DPH
s platnosti od 1. 1. 2023.

Navyseni ceniku tkonl provadénych druzstvem v predlozeném znéni s platnosti od
1.1.2023.

Dle ¢lanku II1., odst. 2 smérnice pro odménovani volenych a poradnich organti odménu
pro ¢leny vyborl samosprav a povétené predsedy v minimalni vysi 60 K¢ na byt a mésic
s platnosti od 1. 1. 2023.

C. Shromazdéni delegatii uklada predstavenstvu:

1.

Prostfednictvim Zpravodaje informovat ¢leny druZstva o priibéhu SD.
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Zprava auditora

— 2 e g Y NaValich 510, 1C0: 25408232,
[ N( A“d ' t OR Usti nad Labem, odd. C, vL. 1600

Vitisk &. |

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena élenim druzstva

Okresni stavebni bytové druzstvo
Ceska Lipa

o ovéfeni uéetni zavérky a vyroéni zpravy druistva k 31.12,2022

Auditorska spoletnost LN — AUDIT s. r.o.
Louny, Na Valich 510
opravnéni KACR &. 333
Odpovédny auditer:  Ing. Tomas Hora
Louny, V Domcich 2602
opravnéni KACR & 2061
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Firma G&etni jednotiy: Okresni stavebni bytové druzstvo Ceska Lipa
Sidio: Ceska Lipa, Barvifska 738, PSC: 470 01

ICo: 000 05 622

Pravni forma: druZstvo

Viyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené (detni zavérky druZstva Okresni stavebni bytové
druzstvo Ceska Lipa (.Druzstvo’) sestavené na zakladé eskych uéetnich predpisu,
ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2022
a pfilohy této GCetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich
metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Druistvu jsou uvedeny v pfiloze této
UEetnl zavérky,

Podle naseho nazoru Guéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Druzstva k 31.12,2022 a nakladi a vynosi a vysledku jeho hospodafeni za rok
konéici 31.12.2022 v souladu s éeskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditoru
Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA)
pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. NaSe odpovédnost
stanovena lémito piedpisy je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit uéetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditorl Ceské republiky jsme na DruZstvu nezavisli a spinili jsme i dal&i
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dukazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatetny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedenéd ve vyrofni zpravé mimo Ucetnl zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida pfedstavenstvo DruZstva.

MNas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevzitahuje. Plesto je v3ak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s
ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamnem
{materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou &i s nadimi znalostmi ¢ Ggetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamneé (materialné) nespravné. Take posuzujeme, zda ostaini informace byly ve
véech wvyznamnych (materidlnich) ohledech wvypracovany v souladu s pifsludnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostaini informace splfuji
poZadavky préavnich pfedpisi na formaini naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych
poZadavkl by bylo zpUsaobilé ovlivnit Gsudek Einény na zakladé ostatnich informaci.



— 2o g P NaValich 510, 1C0: 25408232,
[NC A“d‘t OR Usti nad Labem, odd. C, vL. 1600
MNa zakladé provedenych postupu, do miry, jiZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze

s ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni v
uéetni zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s
ucetni zavérkou a

+ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Druzstvu, k nimzZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamne (materidini) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupu jsme v obdrienych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a kontrolni komise DruZstva za uéetni zavérku

Predstavenstvo Druzstva odpovida za sestaveni GCetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s éeskymi Uéetnimi predpisy a za takovy wnitfnl kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni utetni zavérky tak, aby necbsahovala
wyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovan| (cetni zavérky je predstavenstvo Druzstva povinno posoudit, zda je
Druzstvo schopno nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni
zaverky zaleZitosti tykajici se jeho nepfetriitého trvani a pouZiti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni OCetni zavérky, s wvyjimkou pfipadd, kdy
pfedstavenstvo planuje zrueni DruZstva nebo ukonceni jeho &innosti, resp. kdy nema
jinou realnou moZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi v DruZstvu odpovida kontralni komise.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zéavérky

MNasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze UcCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidini) nespravnost zplusobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
viech pripadech v Géetnl zdvérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodd nebo chyb a povaZuji se
za vyznamné (materiaini), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, kiera uZivatelé Oéeini zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat
bé&hem celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nagi
povinnosti:

s |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné {materidini) nespravnosti Géetni zavérky
zpusobené podvedem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, 2e neodhalime wyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niZ doslo v dusledku podvodu, je vBtsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe
souéasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol pfedstavenstvem.
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» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorske postupy vhodne s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na G&innost vnitfniho
kontrelniho systemu,

= Posoudit vhodnost pouZitych Oéetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo DruZstva uvedlio v
pfiloze uéetni zavérky.

« Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Géetni
zavérky pfedstavenstvem a to, zda s chledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, ktere
mohou vyznamné zpochybnit schopnost DruZstva trvat nepfetrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v na&l zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pliloze
Utetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate€né, vyjadfit modifikovany
virok, NaSe zavéry tykajici se schopnosti Druzstva trvat nepfetrZité vychazeji z
dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze DruZzstvo ztrati schopnost trvat
nepretrzité,

« \yhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné piilohy, a
dale to, zda Géetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpUsobem,
ktery vede k vE&rnému zobrazeni.

Masi povinnosti je informovat predstavenstvo a kontrolni komisi mimo jiné o planovanem
rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych ziidténich, ktera jsme v jeho prubéhu
uéinili, véetné zjist&nych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systemu.

Datum zpravy auditora; 27. dubna 2023 ",
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